BUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL, ONKORMANYZATA

POLGARMESTER

VERSENYTARGYALASI FELHIVAS

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képvisels-testilete 14/2011. (111.31.)
dnkormdnyzati rendelete (tovdabbiakban: ,,Rendelet”) szerint Budapest XXI. KerUGlet
Csepel Onkormdnyzatdnak Polgdrmestere az Onkormdanyzat tulajdondban 1évé,
jelenleg versenytdargyalds Utjdn bérbe vehetd Uzlethelyiségeinek bérbeaddsdara
pdlydzatot ir ki, az aldbbiakban részletezett feltételek szerint:

Pdalydzati eljardst lefolytato:

1) Bérbeadd: Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata (telefonszdm: 1/427-
6100, cim 1211 Budapest, Szent Imre tér 10.) — tovdbbiakban, mint Bérbeadad.

2) Kezeld: Csepeli Vdrosgazda KdzhasznU Nonprofit Zrt. (cim: 1215 Budapest,
Katona Jozsef u. 62-64. — tovdbbiakban, mint Kezeld.

A pdlydzattal  kapcsolatban  tovdbbi  informdacidé  kérhetd a  Kezeld
Helyiséggazddalkoddsi Csoport munkatarsaitdl.

Telefon: +36 70 653-3442

E-mail: uzlet@varosgazda.eu

A Kezelb Ugyfélszolgdlati mUkddése az igazgatdsi szinettel dsszhangban 2022.
december 19.- 2023. janudr 8. kdzbtti idGszakban szUnetel.

A pdlyazhato ingatlanok koére:

A pdlyazhatd helyiségek cimét, a bérleti dij alsé hatdrdt, valamint «
versenytdrgyaldsi biztositék dsszegét az 1. szadmu melléklet tartalmazza. A felujitasi
kotelezettséggel pdlydzatra bocsdjtott Uzlethelyiségek tekintetében a bérbeadd
Altal indokoltnak tartott beruhdzdsok felsoroldsat, és annak bérbeadd daltal elismert
kalkuldalt kdltségét a 2-9. szadmu melléklet tartalmazza.

A felUjitas sordn felhaszndlt anyagok szdmldkkal igazolt ellenértéke — a munkdak
muUszaki Aatvételét kdvetdben — a Kezeld moUszaki ellenbdre dltal jovahagyoftt
mértékben a fizetendd bérleti dij 50%-ig, maximum a 2-9. szadmu mellékletben
meghatdrozott 8sszeg erejéig havonta levondsra kerdl.

A helyiségek személyes megtekintése:




Az aldbbiakban megjeldlt idépontokban, a Kezelé munkatdrsaival tértént elbzetes
egyeztetést kodvetben torténik. IdSpontot egyeztetni a +36 70 653-3442
telefonszamon lehet.

A Kezelé Ugyfélszolgdlati mUkddése az igazgatdsi szinettel dsszhangban 2022.
december 19.- 2023. janudr 8. k6zotti iddszakban szinetel.

Iranyitdsz. Cim (utca, hdzszdm) Idépont

1215 Csete Baldzs utca 15. Uzlet 2023. janudr 11. (szerda) 13:30 éra
1212 Dunadyls 6t 3. C. Uzlet 2. 2023. janudr 14. (péntek) 12:00 éra
1214 ErdGsor utca 135. Uzlet 4 2023. janudr 10. (kedd) 10:00 6ra
1214 Kossuth Lajos utca 144. Uzlet 1, 144. Uzlet 2 2023. janudr 17. (kedd) 14:30 éra
1214 Nap utca 10. Uzlet 2023. janudr 12. (csutértok) 14:30 éra
1213 Szent LaszI6 Ot 115. Uzlet 3. 2023. janudr 11. (szerda) 15:00 éra
1214 Vénusz utca 2. -6. Uzlet 2023. janudr 12. (csitdrték) 15:00 éra
1214 Irinyi vtca 5. A. Uzlet 1. 2023. janudr 17. (kedd) 15:00 éra

A versenytdrgyaldsi eljdrdsban résztvevok kore:

A versenytdrgyalds nyilvénos, azon minden természetes, vagy jogi személy részt
vehet.

Bérleti szerzédés azzal a természetes személlyel vagy a nemzeti vagyonrdl szold
2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatdarozott atlathatd
szervezettel kdthetd, akinek:

a.) nincs kdztartozdsa, €s a versenytargyalds kirdsat megelézd 5 évben az
onkormdnyzattal, illetve a kezelbvel szemben tartozdsa nem volt,

b.) nem indult ellene felszdmoldsi eljards, nem dall végelszdmolds vagy
cs6deljaras hatdlya alatt,

c.) vallalja, hogy a szerz&déskdtést megeldzden a helyiség havi bruttd bérlefi
dijanak kétszeresét dvadékként megfizeti,

d.) vdllalja, a bérleti dij éves emelésének megfizetését, mely nem lehet
magasabb a képviseld-testUlet  daltal az éves koliségvetési rendeletben
meghatdrozott mértéknél,

e.) vdllalja, hogy az épUllet felljitdsa bontdsa esetén a bérbeadd 920 napos
hatdariddvel felmondhat,

f.) vdllalja, hogy a helyiséget a bérleti szerz6dési elbirGsoknak, és a
bérbeaddi rendelkezéseknek, valamint a meghatdrozott hasznositasi célnak
megfeleléen haszndlja.

A bérbeadds célja és a helyiségben végezhetd tevékenységek kore:

A helyiségek kizarélag Uzleti tevékenység vagy raktdrozds céljdra hasznosithatdak.
Tekintettel arra, hogy magdnszemélyek Uzleti tevékenyseéget nem folytathatnak,
ezért 6k csak raktdrozdsi célra vehetik igénybe a helyiségeket.



A helyiségben nem végezhetd tevékenység pontos meghatdrozdsdra az adott
tarsashdz mindenkor hatdlyos alapitd okirata irdnyado.

A Bérlé tudomdsul veszi, hogy a helyiségben folytatni kivant tevékenységhez
szUkséges szakhatdsdgi és egyéb engedélyek irdnti kérelmek elutasitasa esetén
sem Bérbeaddval, sem Kezeldvel szemben semmilyen kdveteléssel nem él.

A pdlydzd a pdlydzat benyvjtasaval tudomasul veszi, hogy:

1) a helyiségben csak szerelt mozgathatd vdlaszfalak helyezhetdk el irasbeli
kérelem alapjan, a Bérbeadd elézetes, irdsbeli hozzdjaruldsaval;

2) a helyiségben csak a Bérbeadd dltal engedélyezett tevékenységet
folytathat;

3) a tevékenység folytatdsdhoz szUkséges szakhatdsagi és egyéb engedélyek
beszerzésérdl palydzd maga kdteles gondoskodni;

4) a szerz6dés megszinésekor a helyiséget fiszta, rendeltetésszerd haszndlatra
alkalmas dllapotban, illetve eltéré megdllapodds hidnydban az eredeti
dllapot helyredllitdsaval kell visszaadnia,

5) a koézUzemi dijak fizetése a leendd Bérlé kdtelezettségi kdrébe tartozik oly
moédon, hogy a mérédrdkat kdteles a nevére atiratni, a helyiségre altalanos
vagyonbiztositast  és felelésségbiztositdst  kdtni, valamint a  hulladék
elszdllitdsara kdzvetlendl szerzddni a kdzszolgditatoval;

6) a Bérlé a kezeld kulon felhivésa nélkll minden év janudr 31. napjdig koteles
a szolgdltatd dltal kidlliitott, 15 napndl nem régebbi igazoldassal igazolni, hogy
a nem a kezeldn keresztUl medfizetett kozizemi szolgdltatdsok tekintetében
dijtartozdsa nem Aall fenn. A szerzé6dés bdrmely okbdl t6rténd megszinése
esetén a Bérlé az igazoldsokat legkésdbb a helyiség ataddsakor kdteles a
Kezeld részére atadni;

7) a Bérls kdteles viselni minden kdzmUfejlesztési hozzdjdruldst és dijat, bekotési-
és csatlakozdsi kodltséget és dijat és minden egyéb dijat vagy koltseget,
amely a Bérld kdzmUigényének a kielégitéséhez szlkséges a helyiség

vonatkozdsdban;

8) a Bérlé a helyiséget megtekintett dllapotban veszi bérbe, a helyiségben
folytatni kivant tevékenységhez szUkséges specidlis feltételeket a Bérbeadd
nem biztositja, a helyiségek belsé kialakitdsa a leendd Bérl6 feladata, annak
koltségei a Bérlot terhelik;

9) a helyiség haszndlata sordn felmerilé  karbantartdssal,  feldjitassal
kapcsolatos munkdlatok elvégzése Bérld kotelezettsége, az ezzel
kapcsolatos kdltségek viselése is Ot terhelik.

Bérleti dij:



A Dbérleti dij dsszegének alsd hatarat az 1. sz&miU melléklet tartalmazza. A
versenytargyaldsi eljgrdsban a felhivdsban meghatdrozott bérleti dijhoz viszonyitott
magasabb bérleti dij ajanlhato fel.

Pdalydzd a pdlydzat benyujtdsdval elfogadja, hogy a bérleti dij értékallésdganak
megdrzése érdekében a bérleti dijat, a Bérbeadd részérél minden év dprilisdlban a
polgdrmester dllapitia meg, a Képviselb-testUlet dltal az éves kdltségvetési
rendeletben meghatdrozott kereteken beldl.

Bérbeadds idotartama:

A helyiségeket hatdrozott idére lehet bérbe venni a maximalizalt idétartamot az 1.
sz&amuU melléklet tartalmazza Uzletenkénti bontdasban.

Szerzodéskotés modija:

A helyiségbérleti szerz6dést kdzjegyzbi okiratba kell foglalni, melynek koltségei a
Bérlét terhelik.

Versenytdrgyaldsi biztositék:

A versenytdargyaldsi biztositék pontos 6sszegét az 1. sz&mu melléklet tartalmazza
Uzletenkénti bontdasban.

A versenytdrgyaldsi biztositék 6sszeget a pdlydzat benyuljtdsat megelbzben kell
befizetni a Csepeli Varosgazda KézhasznU Nonprofit Zrt. pénztardban /hétfén 790 —
139, szerddn 13% — 179 , pénteken 79 — 1190 kdz6tt/, vagy atutalni az OTP Bankndl
vezetett 11784009-20200484 szamuU szamldra. Az ajanlat csak akkor fogadhaté el
érvényesnek, ha a befizetés tényének igazoldsat a pdlydzé a pdlydzati anyaghoz
csatolta.

A Kezelé Ugyfélszolgdlati mUkddése az igazgatdsi szinettel 6sszhangban 2022.
december 19.- 2023. janudr 8. k6zotti iddszakban szinetel.

A versenytdargyaldsi biztositék Osszegét pdlydzatonként kell megfizetni és egy
Uzlethelyiségre egy pdlydzd csak egy pdlydzati anyagot nyujthat be.

Nyertes ajdnlat esetén a versenytdrgyaldsi biztositék 6sszege a szerzdédéskdiésig
befizetendd évadék 6sszegébe beszamit, illetve nem nyertes gjdnlat esetén a
befizetett biztositék kamatmentesen, az eredményhirdetést kdvetd 30 napon belUl
visszafizetésre kerUl.

A versenytdrgyalds nyertese a pdlydzat beaddsdval elfogadja, hogy amennyiben
a dontésrdl sz016 értesités kézhezvételét kdvetd 30 napon belil a bérleti szerzédést

6nhibdjabdl nem koéti meg, a versenytdrgyaldsi biztositék 6sszegét elvesziti.

A versenytdrgyaldsi ajdnlat benyuUjtdsdnak modija, ideje, helye:




A pdlydzati kiirds és pdlydzati lap papir alapon datvehetd a Kezeld
Ugyfélszolgdalatan (1215 Budapest, Katona Jézsef utca 62-64.) 2022. december 15.
napjatdl, tovabbd letdlthetd a www.varosgazda.eu internetes oldalrdl.

A pdlydzat benyujtdsanak ideje és helye:

2022. december 15. 8:00 éra és 2023. janudr 20. 12:00 éra kozott, a Kezeld
Ugyfélszolgdlatan nyitvatartdsi idében.

A Kezeld Ugyfélszolgdlati mUkodése az igazgatdsi szinettel dsszhangban 2022.
december 19.- 2023. janudr 8. kdzotti iddszakban szUnetel.

Palydzat benytjtdsdnak formdja és csatolandd dokumentumok listdja:

A versenytdrgyaldsi felhivasra benydjtott ajdnlatot és a hozzd tartozd egyéb
csatolmdnyokat zart, megcimezetlen, feladdt, vagy mds jelet nem tartalmazéd
boritékban kell benyUjtani a Kezelénél, amelyen csak az aldbbi szbveg
szerepelhet: ,Helyiségpdlydazat I.".

Ett&l eltérd boritékot a Kezelé nem vesz at. A pdlydzati anyagot tartalmazéd
boritékot a Kezeld munkatdrsa az atvételkor sorszadmmal |&tja el. E sorszdmot a
pdalydzd részére a Kezelé munkatdrsa egy atvételi elismervényen kdteles igazolni.

A pdlydzati anyaghoz mellékelni kell:

Jogi személy pdlyazé Egyéni vdllalkozé pdlydazé Természetes személy

esetén esetén palydzo esetén (csak
: : - raktdrra palydazhat)
pdalydzati lap pdlydzati lap pdlydzati lap

versenytdrgyaldsi
biztositék megfizetésének

versenytargyaldasi
biztositék megfizetésének

versenytargyaldsi
biztositék medfizetésének

igazoldsa igazolasa igazoldsa

30 napndl nem régebbi | vdllalkozdi kartya | minden olyan irat, amit a

cégkivonat madsolata vagy igazolds | pdlydzé szikségesnek tart
az egyéni vdallalkozé

nyilvantartdsba vételérdl

aldirdsi cimpéldany

minden olyan iraf, amit a
pdlyd&zoé szikségesnek tart

minden olyan irat, amit a
pdlydzdé szUkségesnek tart

Ervénytelen a pdlydzat, ha nem felel meg a pdlydzati kirdsban meghatdrozott

valamennyi feltételnek.

A pdlydzat elbirdldsanak helye és ideje:

A Kezel6 (1215 Bp. Katona Jézsef u. 62 - 64.) targyaldja, 2023. janudr 23. 11:00 ora.




A pdlydzat elbirdldsanak modija:

A benyujtott érvényes ajanlatok alapjan azzal a pdlydzéval keril megkdtésre a
bérleti szerz6dés, aki a versenytdrgyaldson a legmagasabb &sszegl bérleti dij
megfizetésére tett agjanlatot. Azonossdg esetén a pdlydzok koézll a nyertes
sorsoldssal kerUl kivalasztdsra. A sorsoldsrdl jegyzdkdnyv készUl.

Ha a pdlydzat nyertese a bérleti szerz6dést az eldirt hatdridében nem kéti meg, a
helyiséget a versenytargyaldson részt vett mdsodik legkedvezdbb ajanlatot tevd

palydzod részére kell bérbe adni.

Eredményhirdetés helye és ideje:

A nyertes pdlydzd sorszdma a Kezeld, és Budapest XXI. KerlUlet Csepel
Onkormdanyzata hirdetétdblajan 6t napra kifiggesztésre kertl. A nyertes pdlydzéd
az elbirdlasrdl irdsban is kap értesitést.

Egyéb rendelkezések:

A Pdlydzat kiird kifejezetten fenntartja magdnak a jogot arra, hogy amennyiben a
pdlydzati kiradsra nem érkezik szdmdra elfogadhatd pdlydzat, vagy olyan
tevékenység végzésére nyujtottak be pdlydzati anyagot mely tevékenység
végzeset a Bérbeadd nem preferdlja, a pdlydzatot indokolds nélkil részben vagy
egészben eredménytelennek nyilvanitsa, elutasitsa, vagy a pdlydzati felhivast
visszavonja.

A helyiségbérleti jogviszonyra vonatkozd részletes szabdlyokat a Budapest XXI.
Kertlet Csepel Onkormdnyzata Képvisels-testilete az dnkormdnyzat tulajdondban
allé nem lakds céljdgra szolgdld helyisegek bérbeaddsanak feltételeirdl szold
14/2011. (l.31.) &nkormdnyzati rendelete tartalmazza, amely megtaldlhaté a
www.csepel.hu honlapon.

BUdOpeST, 2077 U,’j, ¢

,‘Borbély Léndrd sk.
" polgarmester

//'-/\_: 1 Cse :
PO Ak 1 Ty
£ %) - \
i~ Y 0n Sn U o0\
g )RR A Z \
P S <\
Y X )
Ly W
5

///
y

(/,



PALYAZATI LAP

A Csepeli Varosgazda Kézhasznt Nonprofit Zrt. kezelésében 1év0 lent megjeldlt helyiség bérbevétele
céljabol az aldbbiakban részletezett ajanlatot teszem:

A palyazandd DelVISEE CIMIG! .ouuw v i o s e s soess ioass soemion s oy s T ssas s oo 2259

Palyazé adatai (Kérjik OLVASHATOAN, NYOMTATOTT BETUVEL kitslteni az Onre
vonatkozo részeket!)

1. Jogi személy esetén:

CEENEVE: ettt sttt h et b et b b e e e r e

SZEKICLYE: ... ettt e e e eaa e,

EiCSAIY A TV . ... eeeeeeieeeie e e et e e e s etee e a et b st a ettt

Allando bejelentett 1aKNEly: .......o...iieeiie ittt eanas

folytatas a tiloldalon



N V. et ———— ettt ——————taa—— et ta——————ttaa——ta——————a———————ttn—————ttnoeeonstanaeeernnns
N4 S B 1 S AT
SZULetesi hely €8 1d0:. .. oot

Bérleti dij ajanlat: .................ccoeeeiinn.... Ft./m%ho+ AFA

A bérlet idétartamanak megjelolése (maximum 5 €v): .......iiiiiiiiiiiiii e e

Helyiségben végzendd tevékenysep/ek megjelBleses .....cuomsmnisssssssnnmnnassssssasamvamundss i 8 snosmmnns o



Sikertelen palyazat esetén a palyazati biztositék visszautaldsa folyészamlara torténik, melyhez
kérjiikk megadni a szimlavezetd pénzintézet nevét, a szimlatulajdonos nevét és a szimlaszamot.

Nyilatkozom, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1.
pontjdban meghatarozott &tlathatd szervezetnek minésiil a véllalkozdsom, valamint nincs
koztartozdsom, és a megel6zd 5 évben az 6nkormanyzattal, illetve a kezeldvel szemben tartozasom
nem volt, toviabba nem indult ellenem felszamolasi eljaras, nem allok végelszamolas, vagy
csbdeljaras hatalya alatt.

Nyilatkozom, hogy megismertem a palyazat kiiras feltételeit, a versenytargyalasi eljards menetét, a
hatéalyos 14/2011 (II1.31.) 6nkormanyzati rendeletet, tovabba a felmeriilt kérdéseimre megkaptam a
valaszokat a Csepeli Varosgazda Kozhaszni Nonprofit Zrt. munkatérsatol.

Nyilatkozom arrél, hogy a személyes adataim kezeléséhez a pélyazat elbirdldsahoz sziikséges
mértékben hozzéjarulok, valamint ahhoz, hogy ezen személyes adatokat Budapest XXI. Keriilet
Csepel Onkormanyzata és Csepeli Véarosgazda Kozhasznt Nonprofit Zrt. a palyézati nyilvantartassal
kapcsolatosan kezelje. Tudomasom van arrdl, hogy az Adatkezeld az Adatkezelési tdjékoztato
megismerhet6ségét a honlapjan biztositja.

Biintetéjogi feleldsségem tudatiban kijelentem, hogy a fenti adatok a val6sdgnak megfelelnek,
tovabba tudomasul veszem, hogy a versenytargyalasi eljarasbol kizérhatnak, ha az ajénlattal
osszefliggésben szandékosan valdtlan nyilatkozatokat teszek, vagy valétlan adatokat kozlok.

Budapest,

palyazé
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2. szadmuU melléklet

FelGjitdsi kotelezettség a 1215 Budapest, Csete Baldzs utca 15. szam alatti
Uzlethelyiség vonatkozdsdban

Elvégzend? felUjitdsi munkdk:

o festés, glettelés

o tetbszigetelés javitasa, potlasa

o hUt6-f0t6 klima beszerelése

o keletkezett bontdsi-, és épitési hulladek (sitt) elszallitas

A fel(jitas becsilt (nettd) anyagkdltsége: 734.400,- Ft

Az anyagkdltség nem tartalmazza az elektromos felGjitds és az érintésvédelmi
jegyzdkonyv kidllitdsanak koéltségét. Az elszdmolhaté anyagkéliség az
elektromos felUjitasra forditott, szamldkkal igazolt kéltiséggel megemelkedik.




3. szadmuU melléklet

FelUjitasi kotelezettség a 1214 Budapest, Nap utca 10. szdm alatti
Uzlethelyiség vonatkozdsdban

Elvégzendéd felUjitdsi munkdk:

o festés, gleftelés

o beépitett butorzat bontdsa

e padld burkolat bontdsa

e Uj padlé burkolat lerakdasa

o keletkezett bontdsi-, €s épitési hulladek (sitt) elszallitas

A felUjitds becsult (nettd) anyagkdlisége: 598.899,- Ft

Az anyagkoltség nem tartalmazza az elektromos felUjitas és az érintésvédelmi
jegyzékoényv kidllitdsanak koéltségét. Az elszdmolhaté anyagkdltség az
elektromos felUjitasra forditott, szamldkkal igazolt kéltséggel megemelkedik.




4. szadmuU melléklet

Fel(jitasi kotelezettség a 1214 Budapest, Vénusz utca 2-6. szdm alatti
Uzlethelyiség vonatkozdsdban

Elvégzendd felUjitasi munkdk:

o festés, glettelés

o padld burkolat bontdsa

e Uj padld burkolat lerakdsa

o portdlcsere

o keletkezett bontdsi-, és épitési hulladék (sitt) elszdllitas

A fel(jitas becsilt (nettd) anyagkéltsége: 1.213 350, - Ft

Az anyagkdltség nem tartalmazza az elekiromos felGjitds és az érintésvédelmi
jegyzdékonyv kidllitdsdnak kéltségét. Az elszdmolhaté anyagkéltség az
elekiromos felUjitasra forditott, szamldkkal igazolt kéltséggel megemelkedik.




5. szadmuU melléklet

FelGjitasi kotelezettség a 1214 Budapest, Erddsor utca 135. szam alatti
Uzlethelyiség vonatkozdsdban

Elvégzend?d felUjitdsi munkdk:

o festés, glettelés

o sérUlt padld burkolat javitasa

e acélportdlok Ujra Uvegezése, 6 v. 8. mm Uvegvastagsaggal
o keletkezett bontdsi-, és epitési hulladék (sitt) elszdllitas

A felijitas becsilt (nettd) anyagkdlisége: 534.383,- Ft

Az anyagkdltség nem tartalmazza az elekiromos felGjitds és az érintésvédelmi
jegyz8kdnyyv kidllitdsdnak koéltségét. Az elszadmolhaté anyagkdltség az
elekiromos felUjitasra forditott, szamldkkal igazolt kéltséggel megemelkedik.




6. szadmuU melléklet

FelUjitasi kotelezettség a 1214 Budapest, Kossuth Lajos utca 144-146. szdm
alatti Uzlethelyiség vonatkozdsdban

Elvégzendd felGjitdsi munkak:

o festés, glettelés

o padld burkolat/ csempék bontdsa

o Uj padidburkolat/csempék elhelyezése

e gipszkarton dlmennyezet bontdsa és Uj készitése

o keletkezett bontdsi-, és épitési hulladeék (sitt) elszallitas

A fel(jitas becsilt (nettd) anyagkdltsége: 1.738 687,- Ft

Az anyagkdltség nem tartalmazza az elekiromos feldjitds és az érintésvédelmi
jegyzdkdnyv kidllitdsanak koltségét. Az elszamolhaté anyagkoéliség az
elekiromos felGjitasra forditott, szamldakkal igazolt kéltséggel megemelkedik.




7. szadmuU melléklet

FelUjitasi kotelezettség a 1214 Budapest, Zrinyi utca 5/A. szam alatti
Uzlethelyiség vonatkozdsdban

Elvégzendd felUjitdsi munkdk:

o festés, glettelés
o keletkezett bontdsi-, és épitési hulladék (sitt) elszdllitas

A felGjitds becsilt (nettd) anyagkolisége: 110.483,- Ft

Az anyagkdltség nem tartalmazza az elektromos felijitds és az érintésvédelmi
jegyzdkdnyy kidllitdsanak koltségét. Az elszdmolhaté anyagkdltség az
elekiromos felUjitasra forditott, szamldakkal igazolt kéltséggel megemelkedik.
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8. szadmuU melléklet

FelGjitdsi kotelezettség a 1214 Budapest, Szent Laszlé utca 115. szam alatti
Uzlethelyiség vonatkozdsdban

Elvégzendd felljitdsi munkdk:

o festés, glettelés

e h(t6-fUt6 klima beszerelés

o padléburkolat bontdsa/ Uj épitése

o keletkezett bontdsi-, és épitési hulladék (sitt) elszdllitas

A felUjitds becsult (nettd) anyagkoélisége: 730.899,- Ft

Az anyagkodltség nem tartalmazza az elekiromos felGjitds és az érintésvédelmi
jegyz8konyv kidllitdsanak koltségét. Az elszdmolhaté anyagkdliség az
elekiromos felUjitasra forditott, szamldakkal igazolt kéltséggel megemelkedik.




9. szadmuU melléklet

FelOjitasi kotelezettség a 1214 Budapest, Dunadilé utca 3/C. szam alatti
Uzlethelyiség vonatkozdsdban

Elvégzendd felljitdsi munkdk:

o festés, gletftelés
e keletkezett bontdsi-, és épitési hulladek (sitt) elszallitas

A felUjitds becsilt (nettd) anyagkéltsége: 38.000,- Ft

Az anyagkoéltség nem tartalmazza az elekiromos felGjitds és az érintésvédelmi
jegyzékonyyv kidllitdsdnak koltségét. Az elszdmolhaté anyagkdltség az
elektromos fel{jitdsra forditott, szamldkkal igazolt kéltséggel megemelkedik.

ésrkemera..
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MEGALLAPODAS
mely |étrejott egyrészrél

Csepeli Vdrosgazda  Koézhasznd  Nonprofit  ZdrtkérGen  M{koédé
Részvénytdrsasdg (székhely: 1215 Budapest, Katona Jozsef utca 62-64.,
adodszém: 14010411-2-43, képviseli Domokosné Dr. Késa Edit vezérigazgato-
helyettes), mint Kezeld,

mdasrészrol

XXXXX (székhely: xxxxxx; addszdm: xxxx; cégjegyzék szdm: xxxx, statisztikai
szdmijel: xxxxx) képviseli xxxxx (lakcime: xxxxx.; szUletési hely és id&: xxx; anyja
neve: xxx; személyi igazolvdny szdm: xxxx; lakcimkartya szdm: xxxx), mint
bérl6 (tovdbbiakban egyUtt ,Felek™) k6z6tt az aldbbi feltételekkel:

l. El6zmények

A xxxxxx hénapban meghirdetett nem lakds céljara szolgdld helyisegek
bérbeaddsdra vonatkozd pdlydzati kiirast a Budapest XXI. kerGlet Csepel
Onkormdnyzata tulajdondban dGlld és a Csepeli Vdrosgazda Koézhaszni
Nonprofit Zrt. kezelésében |évé (tfovabbiakban: Kezeld), xxxxx helyrajzi
szamuU, természetben a xxxxx szadm alatt taldlhatd, xxx jelélésl, xxx m?
alaptertletd felUjitasi kotelezettséggel pdlydzatra bocsdtott Uzlethelyiség
tekintetében sikertelenll zarult.

Polcszer Kft. képvisel6je szadndéknyilatkozatot nyljtott be, melyben kérte a
Helyiség jaték-ajandék bolt Uzemeltetés tevékenység veégzés céljabdl
torténd bérbeaddsat.

Az dnkormdnyzat tulajdondban dllé nem lakas céljara szolgdld helyiségek
bérbeaddsdnak feltételeirdl szold 14/2011. (lI.31.) dnkormdnyzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 8. § (1) bekezdése értelmében a versenytdrgyalds
sikertelensége esetén a helyiség bérbeaddsa szabad megdllapodds Utjan, a
polgdrmester dontése alapjdan térténhet.

A bérbeaddshoz, tovdbbd a helyiség felljitasi kdltsegenek a 14/2011. (111.31.)
dnkormdnyzati rendelet 21.§ (4) bekezdésében rogzitett moédon térténd
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elszdmoldsdhoz  Budapest  XXI. Kerllet Csepel Onkormdnyzata
polgdrmestere hozzdjaruldsadt megadta, melyre tekintettel Felek a jelen
megdllapoddst kdtik.

Il. A megdllapodds targya

II./1. Bérlé az aldbbiakra vdallal kdtelezettséget:

II./1.1. Sajdt kivitelezésben és sajat koltségén elvégzi a xxxxxx szadm alatt
taldlhatd xxxx. jeldlésl, xxx m2 alaptertletl Helyiség jelen megdllapodds 1.
szadmU mellékletét képezd részletes leirdsdban meghatdrozott feldjitasi
munkdlatait. Tovdbbd a helyiség elektromos hdlézatdnak teljes kord,
szakszer( felUjitdsat és ezt kdvetbéen az  érintésvedelmi  jegyz6kdnyv
kidgllitatasat.

II./1.2. Bérl6 koteles az datalakitdsok, valamint felujitdsok elvégzéséhez
szUkséges valamennyi szakhatdsagi engedély beszerzésére.

II./2. Kezeld6 hozzdjarul ahhoz, hogy a I./1.1. pontban meghatdrozott
munkdlatok  szadmldkkal igazolt anyagkdltségei a IV./1. pontban
meghatdrozott feltételekkel a Rendelet 21. § (4) bekezdésének megfelelbéen
kiz&rélag a bérleti dij 50%-dig beszamitasra kertljenek.

II./3.. Tulajdonos hozzdjarul a feldjitdsi munkdlatainak Bérlé dltal t6rténd .
elvégzéséhez.

l1l. Teljesitési hataridd

Bérld vdllalja, hogy a feldjitdsi munkdkat jelen megdllapodds mindkét fél
részérdl torténd aldirdsatol szamitott 90 (kilencven) napon belll elvégezteti.
Jelen hatdridét, indokolt esetben a Bérld irdsos megkeresése alapjan egy
alkalommal 60 (hatvan) nappal meg lehet hosszabbitani.

IV. Fizetési feltételek

IV./1. Bérl6 a Helyiség felljitasi munkdlatainak vonatkozdsdban a  xxxx
honapban meghirdetett nem lakds céligra szolgdld  helyiségek
bérbeaddsdra vonatkozd pdlydzati kirdsban meghatdrozott, legfeljebb
nettd xxxxx Ft + AFA, azaz hatszdzhetvenezer forint plusz dltaldnos forgalmi
add Osszegben, illetve a helyiseég elekiromos hdldzatdnak feldjitdsi
munkdlatainak  és az  érintésvédelmi  jegyzdkdnyv  kidllitatdsanak



Csepeli Varosgazda Kézhasznt Nonprofit Zrt.

1215 Budapest, Katona Jézsef u. 62-64. ¢ 1751 Budapest, Pf.: 73.
Telefon: + 36 1 278-5848 « Fax:+361276-6934

E-mail: info@varosgazda.eu e Internet: www.varosgazda.eu
Cégjegyzékszdm: 01-10-045701 o Addszam: 14010411-2-43

vonatkozdsdban, a részletes drajanlat mellékiésével, a szamlaval igazolt
koltségeinek 6sszegével, élhet a bérleti dijjal szembeni beszdmitassal a IV./4.
pontban meghatdrozottak szerint.

IV./2. A IV./1. pontban meghatdrozott 6sszeget meghaladd koltsegek
semmilyen jogcimen nem szdmolhatdk el, a szikséges elekiromos hdaldzat

or

felUjitasaval 6sszefuggd dsszegen feldl.

IV./3. Bérld legkésdbb a mdszaki atvétel idSpontjaig koteles hitelt érdemiden
igazolni a Kezeld részére, hogy a feldjitds munkdlataival kapcsolatos fizetési
kotelezettségeinek eleget tett.

IV./4. A Helyiség felljitdsdnak szdmldaval igazolt ellenértéke — a Kezeld dltali
mUszaki atvételtdl kezdédbden — a bérleti dijpdl levondsra kerdl legfeliebb a
IV./1. pontban meghatdrozott &sszeg erejéig. Kezeld a mdlszaki atvételt
kdvetd 15 napon belll koteles irdsban tajékoztatni Bérlét a csdkkentett
dsszegU bérleti dij pontos Utemezésérdl, tovabbd arrdl, hogy a bérleti dij 50
%-anak megfizetése aldl Bérlé mely idépontig mentesdl.

V. A megdllapodds 1. szdmU mellékletében felsorolt munkdkra vonatkozé
mindségi és egyéb kdvetelmények

V./1. A Bérd a munkdlatok kiviteleztetését a Magyar Szabvdnyok és
technoldgiai  utasitdsok (gydrtdi leirds) betartdsdval, az MSZ . osztdlyos
besoroldsa esetén |. osztalyd mindségben koteles elvégeztetni. Bérldnek a
Kezel6 részére szabad bejdrdst kell biztositania a kivitelezés id6tartama alatt.

V./2. A felUjitasi munkdk elkészOltét Beérld kdteles haladéktalanul irdsban
bejelenteni a Kezel6 részére, a Kezel6 a bejelentést kdvetd 5 munkanapon
belil kdteles a mUszaki atvétel napjat kitGzni. Az idépontot a munka
elkészUltét kovetd 20 napon bellli hatdridével kell kitGzni. A mUszaki atvetelre
Kezeld részérdl Bacher Gabriella és/vagy Mohdcsi Csaba mdszaki ellendr
jogosult. Teljesitésigazolds akkor adhatd ki, ha a jelen megdllapodasban
meghatdrozott munkdlatokat a jelen megdllapodds V./1. pontjdban
foglaltaknak megfeleléen Bérlé elvégeztette. Hibds teljesités esetén Kezeld a
teljesitésigazoldast a javitdsi munkdlatok elkészUltét kdvetden dllitja ki.

A javitdsi munkdk elvégzésére Kezel® hatdridét hatdroz meg. Kisebb
hidnyossagok, esztétikai hibdk esetén, ha az a rendeltetésszerd haszn&latot
és a haszndaldk biztonsdgdt nem veszélyezteti, a Kezel6 az igazolds kiadasat
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nem tagadhatja meg. A nem kijavithatd, maradandd hibds, vagy rossz
teljesités esetén Kezeld jogosult indokoldssal ellatott minéségi kifogdssal €lni,
és a mindségromlds mértékének megfeleld dsszeget meg nem tériteni. Az
ellendrzésrdl jegyzékonyvet kell késziteni, melyet a Bérlé és a Kezeld
ellenérzéssel megbizott munkatdrsa kdteles aldirasaval ellatni.

V./3. A fteljesitésigazolds V./2. pont szerinti kidllitdsdra a Kezel6 dltal
megbizott munkatdrsai jogosultak. A Kezeld részérél a teljesités igazoldsdra
mUszaki ellenérok jogosultak.

V./4. Bérlbk a beépitésre kerGlt anyagok és berendezések mindsegi
tanUsitvanyait  és a  vdllalkozoktdl  kapott, jogszabdlyi elbirdsoknak
megfeleléen kidllitott sz&mldk mdsolatait kdtelesek Kezeld részére atadni a
teljesitésigazoldas kidllitdsat megeldzden. A teljesitésigazolds kidllitasara a
IV./3. pontban meghatdrozott kdtelezettség igazoldsat kdvetben kerUlhet
sor.

V./5. A munkavégzéshez, valamint a rendeltetésszerd haszndalathoz
szUkséges hatdsagi, illetve szakhatdsdgi engedélyek beszerzése Beérld
feladata, melynek koltségei a Berlt terhelik.

V./6. A Bérl6 a munkdkat Ugy koteles elvégeztetni, hogy az a tébbi
Uzlethelyiség rendeltetésszerG haszndlatadt - lehetbség  szerint — ne
akaddlyozza. A munka megkezdésérdl és varhatd idétartamdardl az érintett
ingatlan  haszndldit  elézetesen  Bérlének  értesitenie  kell, ennek
elmulasztasdbdl, késedelmes teljesitésébdl eredd karokert Bérls felel.

V./7. A Budapest XXI. Kerilet Csepel Onkormdanyzata és a Bérlé kdzoitt
l&trejott bérleti szerz6dés megszinésének esetére, amennyiben a Bérldvel
szerz6dé  vdllalkkozd az  elvégzett munkdjdra a jogszabdlyon alapuld
szavatossdgon felUl jotdllast, illetve garanciat vdllalt, s amely a bérletfi
szerz6dés megszinésekor még fenndill, akkor ezen j6tdllds vagy garancia
jogosultjdnak, vagyis a Bérlének helyébe a Budapest XXI. Kerllet Csepel
Onkormdnyzata 1ép.

V./8. A Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata, valamint a Kezels az
Ingatlanban a felUjitdsi munkdlatokkal &sszeflggésben bdrmely jogcimen
tartézkodd személyek sérlléséért, balesetéért, megbetegedéséert, a
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vagyon targydban bekdvetkezett karért, vagyontdrgyak eltinéséért,
megsemmistléséért nem felel.

V./9. Amennyiben a Felek dltal 1étrejott helyiségbérleti szerz6dés bdarmilyen
okbdl megszinik és a IV./1. pontban meghatdrozott dsszeg bérbeszéimitdsa
részben vagy egészben nem toértént meg, akkor Bérlé tudomasul veszi, hogy
részére visszatérités semmilyen jogcimen nem jar.

VI. Egyéb rendelkezések

V./1. Jelen megdllapoddst a Felek olvasds és értelmezés utdn, mint
akaratukkal mindenben egyezbt, jbvahagydlag irjdk ala.

Budapest,
Domokosné Dr. Késa Edit XXXXXX
vezérigazgatd-helyezett Ugyvezetd
Csepeli Varosgazda Kdzhasznu KXHXXXX
Nonprofit Zrt. Bérlo

Kezelo
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1. szadmuU melléklet

FelUjitasi kotelezettség a xxxxx szam alatti xxxx jelG Gzlethelyiség
vonatkozdsaban

Elvégzendod feljitasi munkak:

A felGjitas becsilt (nettd) anyagkoltsége: xxxxx,- Ft

Az anyagkoltség nem tartalmazza az elekiromos felUjitas és az
érintésvédelmi jegyzokonyyv kidllitasanak koltségét. Az elszadmolhaté
anyagkdliség az elekiromos felUjitdsra forditott, szamlakkal igazolt
koltséggel megemelkedik.



HELYISEGBERLETI SZERZODES

amely aluliroft helyen és idében létfrejott egyrészrél

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormdnyzata (székhelye: 1211 Budapest,
Szent Imre tér 10.) - képviseli Borbély Léndrd Laszlo polgdrmester helyett és
nevében eljgrva Domokosné Dr. Késa Edit vezérigazgatd-helyettes (Csepeli
Vdarosgazda KézhasznU Nonprofit Zrt., székhely: 1215 Budapest, Katona Jézsef
U. 62-64.) - mint bérbeadd (a tovdbbiakban: Bérbeadd), mdsrészrél

xxx ev. (szUletési neve: , szUletett:.; anyja szUletési neve:; személyi igazolvany
szama:; lakcimkdartya szédma:; székhely:;, nyilvantartdsi szédm: addszdm:;
statisztikai szamijel:), mint bérld (fovabbiakban: Bérld, egyUttesen: Felek)

kozott az aldbbi feltételekkel.

El6zmények: A xxx hénapban meghirdetett nem lakds céljgra szolgdld
helyiségek bérbeaddsdra vonatkozd pdlydazati kiirdst a Budapest XXI. kerUlet
Csepel Onkormdnyzata tulajdondban dllé és a Csepeli Vdrosgazda
K&zhasznU Nonprofit Zrt. kezelésében |évd (tovdbbiakban: Kezeld), xxx
helyrajzi szdmu, xxx sz&m alatt taldlhato x jeldlésd, x m2 alapterllet( felUjitdsi
kdtelezettseggel pdlydzatra bocsdatoft Uzlethelyiség tekintetében
(tovdbbiakban: Helyiség) a xxx egyéni vdllalkozd nyerte el. A pdalydzati kiirds
alapjan a felgjitas sordn felhaszndlt anyagok szamldakkal igazolt ellenértéke a
muUszaki jovahagydst kdvetbéen a fizetendd bérleti dijbdl 50%-ig havonta
levondasra kerdl.

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata polgdrmestere a bérbeaddshoz
hozzdjarult, amire tekintettel Felek a jelen szerz6dést kofik.

1. A BERLETTARGYA, BERLETI IDO

1.1. Bérbeadd bérbe adja, Bérl6 pedig bérbe veszi a Bérbeadd
tulajdondban dllé és a Kezelb kezelésében xxx helyrajzi szadmu, xxx
szam alatt taldlhaté x jeldlésld, x m?2 alapterUletl Uzlethelyiséget
(tovabbiakban: Helyiség), xxx céljabdl.

1.2. Bérbeadd az 1.1. pontban megijeldlt Helyiséget Bérlének hatdrozott
idore, x (x) évre adja bérbe.

A Helyiség a hatdrozott id6 eltelte utan Bérlé erre irdnyuld igénye
esetén a Rendelet 18. § (2) pontjdban foglalt feltételek fenndlldsa
esetén a 22. § (1) és (3) pontjGnak megfelelé alkalmazasaval,
ismételten egy alkalommal, versenytargyalds nélkil tovdbbi 5 évre
bérbe adhaté.

El6bérleti jogdnak gyakorlasardl Bérd a bérleti szerz6dés lejartat
megeldzéen legaldbb 60 nappal irdsos nyilatkozattal kdteles a Kezelbt
1



2.1.

2.2.

2.3.

24.

2.4.1.

értesiteni. Amennyiben Bérld6 a nyilatkozat megtételére nyitva alld
hatdaridét elmulasztja, a Helyiség elébérletére nem tarthat igényt.

BERLETI DiJ, BERLETI DiJ EMELESE, BERLETI DiJ MEGFIZETESENEK MODJA, KOZUZEMI ES EGYEB
DiJAK

Bérleti dij

A Bérbeadé a havi bérleti dijat a Helyiség teljes terletére szamitva x m?2
X x,-Ft + AFA/hS = x,- Ft + Afa/hd, azaz bruttéd x,-Ft/hd, azaz bruttd x forint
per hdé dsszegben dllapitjia meg.

Bérlbnek a Helyiségre vonatkozd, kildn megdllapoddsban rogzitett
felUjitasi kdtelezettségével kapcsolatban felmerUld, a Kezeld muUszaki
ellenére dltal jbvahagyott, szadmldval igazolt anyagkdlisége 50 %-anak

erejéig a bérleti dij beszdmitasara jogosult.

A bérleti dij medfizetésének alapjdul szolgdald bérleti jogviszony kezdd
napja a jelen szerzé6dés mindkét fél daltali aldirasdnak a napja, utolsd
napja a hatdrozott idétartam utolsé napja.

Bérleti dij emelése

Bérld tudomasul veszi és elfogadja, hogy a bérleti dijat a Rendelet 19. §
(1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen minden év dprilisdban a
polgdrmester dllapitia meg a Képviseld-testUlet daltal az  éves
koltségvetési rendeletben meghatdrozott kereteken belUl. Bérld
kotelezettséget vdllal arra, hogy a Rendelet 5/A. § c) ponftjaban
foglaltak alapjdn az emelt 6sszegU bérleti dijat medfizeti.

Bérleti dij medfizetésének mddja

A bérletfi dijat Bérld szdmla ellenében, havonta elére esedékesen a
sz&Gmldn szerepld fizetési hatdaridd betartdsaval koételes megfizetni
Kezel6 OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-20200484 szamu
folydszamldjdra. Késedelmes teljesités esetén a 2013. évi V. térvény a
Polgdri Torvénykonyvrdl (tovdbbiakban: Ptk.) rendelkezései alapjdn
sz&mitott késedelmi kamatot kdteles fizetni.

A kozizemi dijak és kézmU-hozzdjarulasok

Felek rogzitik, hogy a Helyiség kdzmUvekkel és meghatdrozott mértéki
kozmUkapacitdsokkal rendelkezik, amelyekrél Bérld elbzetesen
tajékoztatdast kapott. Bérlé kbtelezettsége a Helyis€g
kdzmUszolgdltatdsainak igénybevételére vonatkozd szerz8déseket a
szolgdltatdkkal  sajat  koliségén nevére dfiratni, a  megkotott
szerzb6déseket mdasolatban 15 napon beldl a Bérbeadd felé benyujtani.
Bérl6 a birtokbavétel iddpontjatdl kodteles a Helyiseg kdzizemi
koltségeinek és szolgdltatdsi dijainak megfizetésére. Bérld kdteles viselni



2.4.2.

2.4.3.

2.4.4.

2.5.

2.5.1.

tovabbd minden k&zmUfejlesztési hozzdjdruldst és dijat, bekdtési- és
csatlakozasi kdltséget, valamint minden egyéb dijat és kdltséget, amely
Bérlé kdzmdligényének a kielégitéséhez szlkséges a Helyiség
vonatkozdsdban.

Bérlé hozzdjdrulasat adja ahhoz, hogy a kdézmUszolgdltatdk a Kezelt
kdzvetlenUl tdjékoztassdk a Helyiségre vonatkozd hdétralékokkal
kapcsolatban.

Bérld koteles a Kezeld kUlon felhivasa nélkdl minden év janudr 31.
napjdig igazolni, hogy a nem a Kezelén keresztll medfizetett kd6zizemi
szolgdltatasok tekintetében dijftartozdssal nem rendelkezik, melyet a
szolgdltatd dltal 15 napndl nem régebben kidllitott igazoldssal igazol. A
szerz6dés bdrmely okbdl t6rténd megszinése esetén kodteles tovdbbd
az igazoldsokat legkésdbb a Helyiseg dataddsakor a Kezeld részére
atadni.

A Bérbeadd kifejezett hozzdjdruldsat adja ahhoz, hogy a Helyiség
kézmUszolgdltatdsainak igénybevételére vonatkozd szerzdé§déseket a
Bérlé a sajat nevére megkdthesse.

Egyéb dijak és kéltségek

Bérlét terhelik mindazon, a Helyiseg miUkddtetésével és Uzemeltetésével
kapcsolatos tevékenységek koltségei, amelyek a rendeltetésszer(
haszndlathoz, Uzemeltetéshez szUkségesek.

llyen tevékenyseégek és koltseégek kUldndsen:

- a vilagitétestek szUkséges cseréje, az dramszolgdltatds kisebb
zavarainak (rovidzarlat, biztositék csere stb.) elharitdsa;

- a Helyiségben folytatoft tevékenység kovetkeztében felmerlld
feldjitas, potias, illetdleg csere;

- a Helyiség el6tti utcafront tisztantartasa, jég- és sikossdg mentesitése,
valamint a ho eltakaritasa;

- takaritds, biztonsagi 6rzés, tGzvédelem;
- hités, fUtés, szellbztetés;
- szemeétszdllitas;

- épUlletgépészeti és villamosberendezések, darnyékoldk feligyelete,
karbantartdsa, illetve javitasa;

- csotany- és ragcesaldirtds;
- a Helyiséget szolgdld berendezések Uzemeltetése és karbantartdsa;

- a Rendelet 21. §-Gban meghatdrozott kdtelezettségek teljesitésével
kapcsolatos kdltségek.



2.5.2,

2.5.3.

2.6,

2.6.1.

2.5.2,

Bérbeadot terheli a Helyiséggel kapcsolatos valamennyi épUlet-, telek-,
ingatlan- és dnkormdnyzati vagy dllami add megfizetése. A Bérbeaddt
terheli tovabbd minden olyan kéltség és dij az ingatlannal és a
Helyiséggel kapcsolatban, amelynek viselése a jelen szerz6dés szerint
nem a Bérlé kotelessége.

Felek ettdl eltéréen megdllapoddsdnak hidnydban Bérlé nem jogosult a
Bérbeaddval szemben fenndlld kodveteléseit bdrmely tartozdsdbdl
levonni vagy abba beszdmitani.

Ovadék

Bérld kdteles Bérbeadd részére dvadékot nyUjtani, amely a Bérlé dltal a
szerz8dés megkodtésekor irdnyadd bruttd bérleti dij kétszeres 6sszege (2
X Xxx,- Ft), 6sszesen xxx,-Ft, azaz xxx forint.

Felek rogzitik, hogy a Bérlé ovadékfizetési kdtelezettségébdl xxx,- Ft,
azaz xxx forint 6sszeget a versenytdrgyaldsi biztositék megfizetésével
rendezett, a fennmaradd xxx,- Ft, azaz egyezer-kettdszdzhuszonnégy
forintot a szerz6déskdtés napjdig kell medfizetnie.

Bérbeadd az ovadékot a Kezeld OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
20200563 sz&mU kamatozd alszamldjan koteles tartani és kizérdlag
jelen szerz6dés szerinti feltételekkel jogosult felhaszndini, vagy az
alszamlaval rendelkezni.

Amennyiben Bérl6 jelen szerz6désbdl eredd bdarmely kotelezettségének
nem tesz hatdridében, maradéktalanul eleget, igy kiléndsen:

a. Bérlé az esedékes bérleti dij, illetdleg a Helyiséget terheld kdzizemi
szolgdltatasi dij, vagy bdrmely mas fizetési kotelezettségét a
Bérbeado fizetési felszélitdsdban meghatdrozott hatdridén belll sem
teljesiti;

b. Bérlé az dltala, és/vagy az érdekkdrében eljdgrok dltal okozott
karokat, a kdrok elhdaritadsanak kdéltségeit nem tériti meg;

c. Beérlé késedelmikamat fizetési kdtelezettségének nem tesz eleget;

d. jelen szerz6dés bdrmely jogcimen 16rténd megszinése sordn
felmerOlt  koltsegeket - ideértve a Helyiség helyredllitdsaval
kapcsolatos kdliségeket is - nem tériti meg;

Bérbeadd jogosult az dvadék Gsszegebdl kdvetelését kielégiteni.
Abban az esetben, ha a bérleti dij 6sszege a 2.2. pontban irtak szerint

valtozik, Ugy Bérl6 koteles egyidejlleg a 2.7.1. pont szerinti édvadék
Osszegét kiegésziteni oly mdédon, hogy annak 6sszege megfelelien az



2.6.3.

2.6.4.

3.1.

3.2.

4.1.

4.1.1.

4.1.2.

Ujonnan fizetendd bérleti dij szamitasat alapul véve, bruttd 2 havi bérleti
dijnak.

Amennyiben a Bérbeadd a bérleti jogviszony fenndllidsa alatt az
ovadék terhére elégitette ki a Bérlével szemben a helyiségbérleti
jogviszonybdl eredéen fenndlld kdveteléset, ugy a Bérld a Kezeld erre
vonatkozd értesitését kdvetden haladéktalanul, de legkésdébb 40
naptdri napon belUl kbdteles az o6vadek bsszegének feltdltésérdl
gondoskodni.

Felek megdllapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzédés bdrmely
okbdl kifolydlag megszinik, a megszinést kdvetd 30 napon belll a
Bérbeadd kbteles a fel nem haszndlt dvadék 06sszegét és annak
kamatait a kezelési kdltségek levondsaval a Bérld részére visszafizetni, a
Bérld irdsban megjeldlt szamldgjara térténd atutaldssal.

Az dvadékot meghaladd mértékd helyredllitasi kdltség megfizetésére a
Kezel6 a Bérlével, illetve a volt Bérlével egyezség Utjan fizetési
megdllapoddst kdthet, ennek eredménytelensége esetén az igényt
Bérbeadd polgdri peres Uton érvényesiti.

TEVEKENYSEGI KOR ES NYITVA TARTAS
Tevékenységi kor

Bérl6 a Helyiséget kizardlag, xxx céljdbdl veszi igénybe. A Bérld
kizarélag a Bérbeadd hozzdjdruldsaval vdaltoztathatjo meg a bérelt
Helyiségben folytatott tevékenységet.

Nyitva tartds

Bérld sajat dontése alapjan jogosult a MUkoddési Engedély szerinfi
feltételekkel a Helyiség nyitva tartésat, nyitvatartasi  idejét
meghatdrozni.

KARBANTARTAS ES UZEMELTETES

A Bérbeado kotelezettségei

Bérbeadd kbteles sajat koltségére elvégezni a Helyiség alapjanak,
tarto- és hatdroldszerkezeti elemeinek, tetdszerkezetének,
homlokzatdnak, a Helyiséget ellatdé éplletgépészeti elemeknek,
kozmUvezeték hdlézatoknak - a Helyiségbe beszerelt almérdkig -, a
Helyiség megkdzelitéset szolgdld belsé utak és  Utkapcsolatok
felUleteinek, szegélykdveinek karbantartasat, javitasat a telies bérleti
idé alatt.

Bérbeadd koteles a Helyiség vonatkozdsdban sajat kolisegére azon
hibdkat kijavitani, amelyek a Bérbeadd vagy a Bérbeadd



4.1.3.

4.2

4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

4.2.4.

4.2.5.

4.2.6.

érdekkorében eljaré  személyek munkdlataihoz kapcsolddnak. A
Bérbeaddt nem mentesiti a karbantartdsi kdtelezettseg aldl az, ha a
Bérbeadd vdllalkozdja, alvdllalkozéja hibdsan vagy késedelmesen
teljesitett. Bérbeadd a karbantartdsi és javitdsi munkdlatokat Ugy
kdteles elvégezni, hogy a munkdlatok csak a legszikségesebb
mértékben akaddlyozzdk, vagy korlatozzdk a Bérlét a Helyiség
haszndlatdban és mUkodtetésében.

Bérbeadd kijelenti, hogy az épUlletek energetikai jellemzdinek
tanUsitasardl szold 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet alapjan Energetikai
Tanusitvany kerdUlt kidllitasra, amelynek a szdma: xxxx. A Bérlé nyilatkozik
arrdl, hogy a tanusitvany mdsolatdat a Bérbeadotdl divette.

A Bérld kotelezettségei

Bérld a Helyiség pdlydzati kirdsban meghatdrozott  feldjitasi
munkdlatainak elvégzésére, a rendeltetésszerd haszndlatra alkalmas
dllapotba hozataldra kUI6n megdllapoddsban rogzitett feltételek
mellett kdtelezettséget vallal.

Bérld koteles a  Helyiséget rendeltetésszerGen haszndlni, dllagat
folyamatosan megdrizni, a szUkséges fakaritasokat, javitGsokat,
karbantartdsokat (kivéve a 4.1.1. és 4.1.2. pontban irtak javitasat,
karbantartdsdat) sajat kdltségén elvégezni vagy elvégeztetni.

Bérlé kotelezettsége a Helyiségben taldlhaté moUszaki  eszkdzok
karbantartdsa, javitdsa és felUjitdsa. A Bérld kdtelessége sajat koltiseégén
a helyiség vdloszfalainak, = mennyezetének, vilagitdtesteinek,
padldzatanak, burkolatanak, festésének, ablakoknak,
OvegfelUleteknek, ajtéknak, mosddéknak, portdloknak, rdacsoknak a
karbantartdsa, felljitdsa, javitdsa. A Bérld kbdteles sajat koliseégeén
karbantartani a Helyiségben dltala elhelyezett berendezéseket és
felszereléseket.

Bérl& késedelem nélkll kodteles a Bérbeaddt irdsban értesiteni a
Helyiségben dltala észlelt hibdrdl, karbantartdsi, javitasi vagy feljitdsi
munka szikségességérdl, egyidejlleg jelezve azt is, hogy megitélése
szerint az érintett hiba és/vagy munka azonnali beavatkozdst igényel-e.
A jelen pontban utalt értesités elmulasztdsdbdl eredd valamennyi karért
a Bérlé felel.

Bérld tudomdsul veszi, hogy azonnali beavatkozdst igényld munkdalatok
elvégzése érdekében a Bérlé egyidejl értesitésével a Bérbeadd
jogosult a helyiségbe belépni és ott a szikséges munkdlatokat
elvégezni.

Jelen szerzb6dés hatdlya alatt a Helyiségben felmerilé azonnali
intézkedést igénylé kdrenyhitési kotelezettség a Bérlét terheli. Berld



kdoteles a kar bekovetkeztérdl és az dltala az elhdritds érdekében tett
intézkedésekrdl haladéktalanul irdsban értesiteni a Bérbeaddt.

4.2.7. Bérl6 a Helyiségben nem végezhet olyan zajjal, blzzel jard
tevékenységet, amely az ingatlan mas bérléit, valamint a szomszédos
ingatlanok haszndldit zavarhatna.

4.2.8. Bérl6 tevékenységét sajat addszam alatt végzi, a Helyiségben végzett
tevékenységéért, mulasztasaért a jogszabdlyok betartdsaért harmadik
személyekkel szemben telies felelésséggel tartozik, Bérbeadd ezen
tevékenységekért, mulasztdsokért semmilyen jogcimen nem felels.

4.2.9. Bérld kotelezettsége az dltala végzett tevéekenységgel kapcsolatos
hatdsdgi engedélyek beszerzése, bejelentések megtétele.

4.2.10.A Helyiség kizdrolag rendeltetésének megfeleld célokra haszndlhatd. A
fentiekben meghatdrozott haszndlatoan térténd bdarmely vdltoztatds
kizarélag a Bérbeadd eldzetes irGsbeli jovahagydsaval tériénhet.

4.211.Ha a Helyiség haszndlatdban toértént vdltoztatds a Helyiségre
vonatkozd dijak és/vagy addk emelkedését okozza, illetve Uj addk vagy
egyéb dijak bevezetéséhez vezet, az ilyen dijokat és/vagy addkat a
Bérbeadd jogosult egészben a Bérlére atharitani.

4.2.12.Bérbeadd semmilyen jogcimen nem teheté feleldssé:

a. a Bérlg, illetve a Bérld Ugyfeleinek tevékenységével, vagy mulasztasaval
a Helyiségben okozott kdrokeért;

b. a Helyiségben elhelyezett alkafrészek, berendezések dllagdban
bekdvetkezett sérilésekért, azok eltinéséért, megsemmistléséért;

c. a Helyiségben és/vagy az ingatlan k&zds haszndlatd helyiségeiben
bdrmely jogcimen tartézkodd személyek sérlléséért, balesetéeért,
megbetegedéséért, vagyontargydban bekdvetkezett karért, a
vagyontdargyak eltGnéséért, megsemmistléséért;

d. a Helyiségben, a benne levd, alkatrészek, berendezések dllagdban, a
kdzUzemi szolgdltatdk mOkoddésével Osszefiggésben  keletkezett
kdrokért, elmaradt Uzleti haszonért;

e. a Bérbeadd dltal a Bérld részére nyujtott egyéb szolgdltatasok olyan
ideiglenes meghitsuldsaért, félbeszakaddsdért, amely Bérbeaddnak
nem felréhato;

f. a vis maior kérébe tartozéd karokert.

Abban az esetben, ha harmadik személy bdrmely okndl fogva az &t ért
és a Bérlé (és/vagy Bérld teljesitési segédje, és/vagy Berlé eérdek- vagy
Uzleti tevékenysége korébe tartozd személy) tevékenysége, vagy
mulasztdsa eredményeként okozott karért a Bérbeadd ellen peres
eliagrast inditana, Ugy Bérlé koételes mindent megtenni annak
érdekében, hogy Bérbeadd a felelésség aldl mentesiljidon, és
amennyiben Bérbeaddt marasztald jogerds itéletet hozna a birdsag,
Ugy koteles a Bérbeadd helyett teljesiteni.



4.2.13.Amennyiben Bérld a szerz&é6dés megszinésének napjdn a Helyiséget
nem kiUritett dllapotban adja at, Ugy a Bérbeadd az ott hagyott
ingdsagokért a megbizds nélkuli Ggyvitel szabdlyainak megfelelben
felel. Bérbeadd jogosult a Helyiség kiUritésére, az ingdsagok érzéséért
a bérleti dijnak megfeleld 6rzési dij felszamolasara és a Bérld részére
torténd  kiszdmldzdasdra, valamint az  &rzési dijnak az 6vadék
6sszegébdl vald levondsara.

4.2.14.Bérbeaddt a bérldi fizetési kodtelezettségek biztositékakent zdlogjog
illeti meg a bérelt Helyiségben lévé és Bérld tulajdondat kepezd
ingdsdgokon, kivéve a szdmitdgépeket és a hozzd tartozd software
bdzist.
Abban az esetben, ha a Bérld a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadd jogosult a zdlogtargyakbdl kielegitést nyerni.

4.2.15.Bérl6 kotelezi magdt, hogy Bérbeaddt haladéktalanul értesiti
harmadik személy dltal foganatositott végrehajtasi intézkedésrdl vagy
zdlogjog létesitéserdl.

4.2.16.A homlokzati felUletén cégtdbldk, reklidmhordozék kihelyezése csak a
Tulajdonos engedélyével, a vele k&6t kUldn megdllapodds alapjdn

torténhet.
5. A HELYISEGET ERINTO ATALAKITASOK
5.1. Bérl6 jelen szerz6dés id6tartama alatt - a vdllalt és  kUlon

megdllapoddsban rogzitett felUjitési kdtelezettségen tul - kizérdlag a
Bérbeadd elbzetes irdsbeli hozzdjaruldsaval jogosult a Helyiségben - a
birtokbaaddsi  jegyz&kdnyvben, a jogerds haszndlatba vételi
engedélyben rogzitett dllapothoz képest - kisebb mértéket meghalado
mérték( dtalakitast, épitést, szerelést elvégezni. Ezek a munkdlatok
semmilyen moédon nem veszélyeztethetik az épuUlet dllagdat, nem
csokkenthetik annak értékét. Amennyiben a Bérlé dltal elvégezni kivant
munkdlatok hatdsdgi engedélyhez kotdttek, gy az engedélyek
beszerzése Bérld kdtelezettsége és kdltsége.

5.2. Az irasbeli hozzdjdrulds megaddsdhoz a Bérld koételes az d&talakitds

oz s

atadni.

5.3. Bérlé ezen munkdlatokat sajat koltségén végz, végezteti el, és a
koltségek megtéritésére sem részben, sem egészben nem jogosult, azt a
bérleti dijoa nem szadmithatja be, kivéve amennyiben Felek elézetesen,
irdsban masként nem dllapodnak meg.

6. A BERLETI JOG ATRUHAZASA



7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

8.1.

A Helyiség bérleti jogdnak atruhdzasdhoz az  Onkormdnyzat
polgdrmesterének hozzdjdruldsa szlkséges a Rendelet 26. §-Gban
foglaltaknak megfeleléen, az ott meghatdrozott feltételek betartdsa
mellett.

A BERLO BIZTOSITASA

Bérbeadd tdjékoztatja a Bérlét, hogy a Helyiségre és az ingatlanra nem
rendelkezik biztositassal.

B&rlS koteles sajat koltségén egy dltala kivalasztott biztositotarsasagndl
bérldi felelésségbiztositast kdtni, €s azt a bérleti idé alatt fenntartani.

Bérl® koteles sajat koliségére az dltala tetsz8legesen kivdlasztott
biztositotarsasagndl dltaldnos vagyonbiztositast kdtni a Helyiségben
dsszegére, és a biztositast fenntartani a birtokbavétel idépontjatdl a
jelen szerz6dés teljes iddbeli hatdlya alatt, illetéleg azt meghaladdan is,
mindaddig, amig a Bérld a jelen szerz6dés megszinését kdvetden is
birfokban marad.

Bérld koteles a megkotott biztositdsra vonatkozd szerzédést jelen
szerz&dés  aldirdsatdl szdmitott 15 napon belll a Bérbeadd felé
benyujtani.

- NYILATKOZATOK ES SIAVATOSSAGVALLALASOK

BérlS kijelenti, hogy atldthatd szervezetnek mindsul, nincs kéztartozdsa, €s
a megeléz6 5 évben a Bérbeadoval, illetve a Kezelbvel szemben
tarfozdsa nem volt.

Bérl6 vdllalja, hogy

- az épulet felljitdsa, bontdsa esetén a Bérbeadd 90 napos hatdaridbvel
felmondhat;

- a Helyiséget a bérleti szerzddési elbirdsoknak, a Bérbeadd
rendelkezéseinek, valamint a meghatdrozott hasznositdsi  célnak
megfeleléen haszndlja;

- az adataiban bekodvetkezett vdltozdsokat a valtozdast kdvetd 15 napon
belll irdsban Bérbeaddnak bejelent;

- a Helyiség haszndlatdt harmadik szeméely részére semmilyen jogcimen,
sem részben, sem egészben at nem adhafja, a jelen szerz6désben
meghatdrozott jogdt meg nem terhelheti, nem vagyoni betétkent
gazdasdgi tarsasag részére at nem adhatja.

- a 2021. november hénapban meghirdetett nem lakds céljgra szolgdld
helyiségek bérbeaddsdra vonatkozd pdlydzati kiirdsban szerepld
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2.1,

9.2.

9.2.1.

9.2.2.

feladatlistaban felsorolt értékndveld munkdlatokat elvégzi és erre
vonatkozdéan a Bérbeaddval kUlon megdllapoddst kot.

Bérbeadd kijelenti, hogy harmadik személynek nincsen olyan joga,
amely Bérlét a Helyiség haszndlatdban korldtoznd, akaddalyozna.

BERLETI JOGVISIONY MEGSZUNESE
Jelen szerz6dés megszinik:

a. a hatdrozott idétartam leteltével;
b. k&z0s megegyezéssel;
c. rendkivUli és rendes felmonddssal.

Jelen szerz6dés bdrmely idépontban és bdrmely okbdl torténd
megszinése esetén Bérld sem elhelyezésre, sem karpdtiasra, sem
kartéritésre nem jogosult.

Bérbeady, illetve Bérld rendkivili felmonddasa

Bérbeadd jelen szerzédést jogosult azonnali hatdllyal felmondani,
amennyiben  Bérld sUlyos szerz&édésszegést kovet el.  SuUlyos
szerzb6désszegésnek mindsUl kGlondsen, ha a Bérlé:

a. nem tesz eleget a jelen szerz6désben meghatdrozott bdarmely fizetési
kotelezettségének és azt az esedékességet kdvetd 30 napon belll
sem fizeti meg, illetve az adoft tartozds kiegyenlitésére a befizetett
6vadék nem nyujt fedezetet;

b. nem tenne eleget a 2.7. pontban irt évadékfizetési, illetve feltdltési

kotelezettségének és azt az esedékességet kdvetd 60 napon belll

sem fizeti meg;

nem tenne eleget a 7. pontban irt biztositdasi kdtelezetiségének;

nem tenne eleget javitasi és/vagy karbantartdsi kdtelezettségének

és a kotelezettségét az esedékességet kdvetd 30 napon belll sem

teljesiti;

a Helyiségben a Bérbeadd elbzetes irdsbeli hozzdjaruldsa nélkil a

3.1.1. pontban meghatdrozottdl eltérd tevekenységet végez;

a Helyiséget nem rendeltetésszerGen haszndlja;

. a Helyiség birtokdt részben, vagy egészben a Bérbeadd

hozzdjdrulasa nélkil harmadik személy részére atengedi;

a Helyiség dtalakitasat bérbeaddi hozzdjarulds nélkil végzi el;

a kodzvetlenll szolgdltatoval kdt6tt szerzb6dés alapjdn nem fizeti meg

a szolgdltatébnak a (viz-, csatorna-, szemét-, elekiromos dram-,

gdzhaszndlat) dijakat.

Q0

o

Q ™

Bérbeadd jogosult Bérl6 fizetésképtelenné valdsa esetén jelen szerzédés
azonnali hatdllyal felmonddasara.
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Bérld jelen szerzédést jogosult rendkivili felmonddssal felmondani, ha
Bérbeadd szdndékos magatartdsédval a Helyiség rendeltetésszerd
haszndlatat jelentdésen akaddlyozza vagy lehetetlenné teszi.

Bérld jelen szerzb6dést jogosult tovdbbd azonnali hatdllyal felmondani,
amennyiben jogszabdlyvaltozdsbdl addddan a Helyiség objektive
alkalmatlannd vdlik a meghatdrozott tevékenység folytatasara.

irasbeli nyilatkozatok koézlése

Felek megdllapodnak abban, hogy a Bérbeadd dltal Bérléhdz intézett
azon irasbeli nyilatkozatokat, amelyeket xxx cimzett megjeldlésével a
xxx cimre, valamint Bérbeaddhoz a Bérlé dltal intézett azon irdsbeli
nyilatkozatok, amelyeket a Csepeli Vdrosgazda Kézhaszni Nonprofit Zrt.
cimzett megjeldléssel a 1215 Budapest, Katona Jézsef u. 62-64. sz. cimre
tértivevényes, avagy egyéb koényvelt postai  kUldeményként
szabdlyszerUen postdara adtak, a cimzettel kéz8ltnek, kézbesitettnek kell
tekinteni a kildeményt a kézbesitési vélelem szerint, azaz a mdsodik
kézbesités megkisérlésétédl szamitott 5. munkanapon, abban oz
esetben, ha a kUldemény ,,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza.

Felek kdtelezik magukat, hogy a fenti jognyilatkozatok kdzlésére és
kézbesitésére vonatkozd megdllapoddsukra tekintettel gondoskodnak
arrdl, hogy a 9.3.1. pontban megadott kézbesitési cimen a szerzédés
fenndlldsanak idétartama alatt folyamatosan rendelkeznek a postai
kUldemények datvételére jogosult személlyel, képviseldvel. Ennek
elmulasztdsa esetén az Gtvételre jogosult személy, képviseld hianyara,
elénydk szerzése végett a mulasztéd fél nem hivatkozhat.

A HELYISEG KIURITESE, VISSIAADASA

Ha jelen szerz6dés masként nem rendelkezik, Bérl kdteles a Helyiseget
a bérleti jogviszony bdrmely okbdl térténd megszinésekor, legkésébb a
megszinés napjdig kitritett dllapotban és kifestve a Bérbeadod
birtokdba visszaadni a 10. pontban foglaltak szerint.

Bérld sajat kéltségén jogosult leszerelni és elvinni az dltala felszerelt €s
dllagsérelem nélkil leszerelhetdé berendezéseket és felszerelési
targyakat. A Bérld koteles az dtadds idSpontjgra a Helyiség
kitakaritdsarél gondoskodni.

Bérlé felel a Helyiség nem rendeltetésszerd haszndlatdbdl eredd
kdrokért,  értékcsokkenésért, melyet koteles megfizetni Bérbeaddnak
haladéktalanul, de legkésébb a kar felmérésétdl szamitott 5 napon
belUl.

Bérl6 a jelen szerz6dés aldirdsaval kifejezetten elfogadja, hogy
amennyiben a Bérbeadd rendkivili felmonddsa esetén a Helyiség
kiUritésére vonatkozd felszdlitGsnak nem tesz eleget, a Bérbeadd
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jogosult a kiUritést a Bérlé koltsegére elvégezni azzal, hogy a Pik.

rendelkezéseinek megfeleléen gondoskodik az ingdsdgok 6rzésérdl és
értékesitéserdl.

VEGYES RENDELKEZESEK

Felek jelen szerz&édés rendelkezéseit  kdzbs  megegyezéssel
modosithatjdk. A moddositds kizardlag irdsban, kdzjegyzdi okiratba
foglalds Utjan térténhet.

Felek jelen szerz&dést elolvasds és egyezd értelmezés utdn, mint
szerz6dési  akaratuknak mindenben megfelelét, egyetértdleg és
jovahagydlag irtdk ala.

Budapest,



