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Budapest, XXI. ker. Csepeli ut 4. szam alatti
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Osszehasonlit6-koltségalapi médszer

Osszefoglalo adatlap
Megbizas kelte: 2019.04.23. Szemle id6pontja:  2019.04.17.
Ertékbecsl6 tarsasag: EXADUS Bt.
& /1-G/14/2010 Szemlét végezte: T6th Ferenc / EXADUS Bt.
Igazsagiigyi szakértdi nyilvantartasi 009250
szama: Ertékbecsld: T6th Ferenc IVEK-17/2010
Igazsagiigyi szakértdi nyilvantartasi szdma:
009026
Meerendeld: Csepeli Varosgazda K6zhasznd
Cim: 1214 Budapest, Csepeli 1t 4. g " Nonprofit Zrt.
Hrsz. 0213092 Cime: 1215 Budapest, Katona J. u. 62-64
Telepiilés rangja: Fdvaros
Tulaidonos: Budapest XXI. ker. Csepel
Telepiilés lakosainak szdma: 1752 704 J ’ Onkorményzata
Cime: 1211 Budapest, Szent Imre tér 10.
Ingatlan jellemzdi
Ingatlan fajtaja: Lako6haz
Epités éve: 1945
Vizsgalt tulajdoni hanyad: Ingatlan 1/1 ardnya Ingatlan mérete a tulajdoni lapon: 1 178,00 m2
Fekvése: Kiilteriilet Ingatlan 1évd felépitmény mérete: 64,20 m2
Megkozelitése: Kozepes
Kozteriilet mindsége: Aszfaltuit
Epitési méd: Hagyomanyos nem felel meg a
o Komfort fokozata: lakésra vonatkozo
Kialakitds: Gyenge komfortfokozatoknak
Alaprajz: Atlagos
Epitési 4llapot: Gyenge
; Kapott megbizds alapjan az
Sat et m g AT 1o Ertékeld ingatlan értékének meg-
Ertékesithetdseg: Kindlati tlsdly feladata: hatdrozdsa  dontés  eldkészitd
folyamat céljabol.
Ingatlan forgalmi értéke jelenlegi miiszaki allapotban: 7 000 000 Ft

Budapest, 2019.04.24.

Té6th Ferenc (értékbecsld)
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Elézmények
A Csepeli Varosgazda Kozhasznu Nonprofit Zrt. megbizta tarsasagunkat a 1214
Budapest, Csepeli ut 4. szam alatti 0213092 hrsz.-u ingatlan forgalmi értékének
meghatarozasaval dontés elokészitd folyamat c€ljabol.

Szakértoi vizsgalat modszere

Az ingatlant 2019. 4prilis honapban megtekintettiik. A helyszini szemle mddja
miszaki szemrevételezés, amelynek keretében az ingatlan jellemzoit, esztétikai
¢s muszaki szinvonalat, valamint egyéb értékbefolyisolo tényezOket vizsgaltuk.
T4jékozodtunk a teriilet ingatlanpiaci viszonyairdl, és a vizsgalt ingatlantipus
piaci helyzetérol.

Az érték megallapitas sordn a szakvélemény elkészit€séhez felhasznaltuk a
Megbiz6 altal rendelkezésiinkre bocsatott és a tarsasdgunk altal beszerzett
dokumentumokat:

* Nem hiteles tulajdoni lap masolat 2019.02.06.

» Térképkivonat 2019.02.11.

Az érvényben 1évo PM rendelet, valamint a TEGOVA ¢és EVS elo6irasai alapjan
végeztiik az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasat.

Korlatozo feltételek

- Feltételezziik, hogy minden rendelkezésiinkre all6 dokumentumot megfelelden
allitottak ki.

- Az ingatlan tulajdonosinak nyilatkozata szerint az ingatlan jelenlegi
felhaszndlasa legalis, az eldirasoknak megfelel. Nem mertiilt fel olyan ezzel
ellentétes tény, amely a jovoben szamottevOen kihatissal lehet az ingatlan
értékére.

- Az értékbecslo diagnosztikai vizsgélat végzésére nem jogosult.

- Az értékbecslés kizardlag a Csepeli Varosgazda Kozhaszni Nonprofit Zrt.
dontés elOkészitd vizsgalatahoz szolgal. Harmadik fél szamara torténd
felhasznalashoz a készitod tarsasag és a készitd személy irasbeli hozzajarulasa
sziikséges.

- Az értékelo, mint fiiggetlen kiilso értékelo kijelenti, hogy az értékbecslés céljat
tekintve sem a megrendelOvel, sem annak hozzatartozojaval sem annak
tigykorébe tartoz6 mas harmadik személlyel -természetes, vagy jogi
személlyel, jogi személynek nem mindsiill0 mas szervezettel, tulajdonossal,
stb.- kapcsolatban, érdekiitkozésben, vagy a Ptk. szerinti hozzatartozoi
viszonyban nem all.

- Nem rendelkeziink kell6 szakismerettel olyan anyagok — olaj, savak, vagy mas
potencidlisan veszélyes anyagok — jelenlétének feltirdsahoz az ingatlanon,
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vagy az épiletben, amely értékcsokkenést okozhatna. Nem vallalunk
felelosséget ilyen feltételekért.

Az ért€kelés a fordul6napi allapotnak felel meg, feltételezve, hogy az akkor
megismert piaci viszonyokra sz€lsOséges hatast nem gyakorol sem gazdasagi
esemény, sem jogi rendszer, valamint az ingatlan fizikai allapota, hatosagi
szabalyozasi kornyezete valtozatlan marad.

A ténybeli megallapitasok, melyek az értékelésben szerepelnek igazak és
helytalloak.

Az értékelésben foglalt elemzéseket, kovetkeztetéseket csak az értékbecslés
altal tamasztott eldfeltételek hataroljadk be, azok az értékeld részlehajlastol
mentes kovetkeztetései.

Az értékbecslés dija nem fiigg az értékelt ingatlan értékétol.

Az értékbecslés érvényességi ideje: 90 nap.

Az uigyfél az Avtv 3 §-a alapjan az értékbecslés megrendelésével egyidejileg
hozzajarult ahhoz, hogy az ért€ékeld az értékbecslés targyat képezo ingatlanrdl
— amely tartalmazhatja a helyszini szemlén résztvevOket 1is -
fényképfelvételeket készitsen, €és azokat, mint adatokat tarolja, és az
értékképzésnél felhasznalja.

A helyiségek teriiletének helyszinen torténo ellendrzése az OSB lappal lezart
allapot miatt nem volt lehetdsége a szakértOnek. A helyiségek méretét a
megrendel6tol kapott korabbi allapotot mutato alaprajzbol vette at a szakérto.

Az értékelés 1dOpontja 2019. aprilis ho, kozgazdasagi, jogi feltételek és a piaci
viszonyok elore kelld0 pontossaggal nem prognosztizalhaté valtozasai
modosithatjik, illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény forgalmi értékre
vonatkoz6 megéallapitasait, ezért az ért€kelés fordulonapjat kdvetd 90 napon tul
torténo felhasznalas esetén a megadott €rték feliilvizsgalata indokolt.

Az értékbecslés minden figyelembe vett t€nyez0 ellenére is csak kozelitod ért€ket
ad, mivel a tényleges ar a valos vevo és elado kozti alku soran alakul ki.

Az altalunk meghatarozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul, és a
Megbiz6 altal megjelolt célra torténd felhasznalasban érvényes.
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INGATLAN ALTALANOS BEMUTATASA

Az ingatlan valos cime:

1214 Budapest, Csepeli ut 4.

Az ingatlan tulajdoni lapon feltiintetett cime:

1214 Budapest, Csepeli ut 4.

Ingatlan hrsz. és megnevezése:

0213092 hrsz.
Lakoéhaz udvar, gazdasagi épiilet

Ingatlan a tulajdoni lapon mérete:

lak6éhéz udvar, gazd. épiilet 613,00 m2
kert 565,00 m2
Osszesen 1 178,00 m2

Ingatlanon bejegyzett tulajdonosok €s tulajdoni
hanyaduk:

Budapest XXI. ker. Csepel Onkorméanyzata
1/1-ed tulajdoni hanyad

Ingatlanon bejegyzett széljegyek

Bejegyzést nem tartalmaz

Ingatlanon bejegyzett jogok és terhek

Bejegyzést nem tartalmaz

Tulajdoni lap datuma: 2019.02.06.
Térképkivonat datuma: 2019.02.11.
Helyszini szemle ddtuma: 2019.04.17.
Telepiilés kozigazgatasi rangja FOvaros

Telepiilés lakosainak szama:

1752 704 £6 (2018 KSH adat)

Telepiilés leirasa €s megkozelitése
Magyarorszagon:

Budapest Magyarorszdg fdvarosa, amely az
orszag északi részén, a Duna mentén fekszik.

Ingatlan megkozelitése a telepiilésen:

Budapest XXI. keriiletében, a Csepel szigeten, a
Csepeli tit mentén, kiilteriileten taldlhato.

Varosrész:

Kiilteriilet

Kozlekedési eszkozok:

Auto, busz

Hasznositas jelenlegi forméja

Hasznélaton kiviili volt lakéingatlan

Kornyezetszennyezés: Nem rendelkeziink kell6 szakismerettel ebben a
kérdésben, igy nem tudtunk nyilatkozni az
esetleges kornyezeti kar ingatlanra vonatkozd
hatasarol.

Kozmiuvek: Viz: kiépitett, de leszerelt mérd
Aram: kiépitett, de leszerelt mérd
Gaz kiépitett, de leszerelt mérd
Csatorna  kapott informécid szerint nincs

rakotés az utcai haloézatra

Lakas bemutatasa

/////

Helyszini szemlén kapott tijékoztatds szerint
1945-ben, de pontos id6pont nem ismert

Alapozas, szigetelés:

Vb. alap, bitumenes szigetelés

Felmeno falazat:

Tégla, valyog falazat

Fodémek: Fagerendas
TetOszerkezet, héjalas: Faszerkezet, cserépfedés
Kiilso feliiletek: Koporos vakolat

Belso feliiletek:

Nem beazonositott

Nyilaszar6 szerkezetek:

Nem beazonositott
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OSB-vel lezarva

Padléburkolatok: Nem beazonositott

Kozmiivesitettség: Nincs

Futési rendszer: Nincs

Hasznélati melegviz Nincs

Hiutés: Nincs

Riaszto6: Nincs

Méroora: Viz: leszerelt mérd
Villany: leszerelt mérd
Gaz: leszerelt mérd

Rovid szoveges értékelés:

Budapest XXI. keriiletében, a Csepel szigeten, a Csepeli it mellett van az ingatlan,
kiilteriileten. Belteriilet tavolsaga kb. 500 m. Buszmegall6 500 m-en, iskola, 6voda,
orvosi rendeld 1500 m-en beliil taldlhat6. Kornyezetében lakdhazak, telephelyek,
temetd talalhato. Tulajdoni lapon a cim fel van tiintetve. A telek derékszogli trapéz
alaku, sik felszinii, bekeritett, amelyen all egy jelenleg hasznalaton kiviili volt
lakohaz. A térképkivonaton feltiintetett épiiletek tobbségét 2006-2019 kozott
elbontottdk. A kordbbi kozmiivek méroorait leszerelt€k. A jelenleg allo épiilet
helyiségei a kapott alaprajz alapjan: belépd-f6z0, fiirdészoba, szoba, belépo-f06z0,
fiirdoszoba, szoba, étkez0, kamra, kiilso kamra.

Az épiilet szerkezetei: tégla-valyog falazat, fagerendas fodém, cserépfedés,
Nyildszarok: nem beazonosithatok OSB-vel lezarva, fa bejarati ajto, fa ajtotok.
Burkolatok: nem beazonosithatok OSB-vel lezarva az épiilet. Fités: korabban
gazkonvektor, jelenleg nincs. Melegviz: korabban feltehetden villanyboyler, jelenleg
nincs. Méroora: kikotott elektromos aram, gaz, viz. Az Osszbenyomis kozepesnél
gyengébb.

Ovezeti eldirdsok
Ingatlan 6vezeti besorolasa: Mk/H-IF-1
Kertes mezdgazdasagi teriilet

Ovezethez tartozo eloirasok:

Maximalis beépithetdség fold felett: 3%
Maximalis beépithetdség fold alatt: 10 %
Szintteriileti mutato: 0,15
Epitménymagassag: 4,50 m
Minimalis zoldteriilet: 80 %
Ingatlan megfelel-e az 6vezeti eldirdsoknak: igen
Miiemlékvédelmi eldiras van-e: nincs

Jelenlegi beépitettség 82,45 m2 / 1178,00 m2= 7,00 %, ami magasabb, mint az
ovezeti elOirasban szereplo 3 %-o0s beé€pithetOség.
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Zajhatas

Az ingatlan Csepel egyik nagy zajterhelésli ingatlana mellett helyezkedik el.

Komfortfokozat megallapitasa jelen allapotra
A komfortfokozatot a 1993. évi LXXVIIL. a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz6l6 torvény hatarozza
meg. A torvény 91/A. §. 1. pontjaban, az értelmezd rendelkezések rész irja le a
komfortfokozatba sorolés feltételeit. A torvény szerint Lakds az olyan Osszefiiggd
helyiségcsoport, amely a
a) helyiségei;
b) kozmiivesitettsége;
c) melegviz-ellatasa; és
d) fitési modja
alapjan valamelyik komfortfokozatba (6sszkomfortos, komfortos, félkomfortos,
komfort nélkiili) sorolhato.

Az 1993. évi LXXVIIL tv. 91/A. §. 6. pontja szerint Sziikséglakds az olyan

helyiség (helyiségcsoport), amelynek (amelyben legalabb egy helyiségnek)
a) alapteriilete 6 négyzetmétert meghaladja;
b) kiilsd hatarolo fala legalabb 12 centiméter vastag téglafal vagy mas anyagbol
épiilt ezzel egyenértéki fal;

c) ablaka vagy iivegezett ajtaja van; tovabba

d) flitheto; és

e) WC hasznalata, valamint a vizvétel lehetdsége biztositott.

A hivatkozott torvény alapjan a vizsgédlt lakds megnevezésli ingatlan még a
sziikséglakas kovetelmény fokozatnak sem felel meg.
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Helyiségkonyv

Redukalt alapteriilet fogalma

A kiilonbozo ujraeldallitasi koltséggel megvaldsithato, illetve eltérd hasznossagu
épiiletrészek teriiletét a fajlagosan legértékesebb részekkel egyenértékli alapteriiletre
szamitjuk 4t.

Megnevezés .. Redukalt
& Alapteriilet korrekcié alapteriilet
(m2) (m2)
belépd-f6z6 5,40 100% 5,40
fiird6szoba 2,20 100% 2,20
szoba 16,00 100% 16,00
belépd-f6z6 3,10 100% 3,10
fiird6szoba 2,40 100% 2,40
szoba 16,00 100% 16,00
étkezd 12,10 100% 12,10
kamra 4,40 100% 4,40
kamra 2,60 100% 2,60
Osszesen 64,20 64,20
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AZ INGATLAN ERTEKELESE

Az értékbecslés a TEGOVA ajanlésai alapjan, az Eurépai Ertékelési Szabvanyok
eldirasai, az IVSC iranyelvei, a 25/1997.(VIIL.1.) PM rendelet szabalyai, valamint a
MAISZ altal sszeallitott értékelési sztenderdek alapjan késziilt.

A piaci €ért€ék az a becsiilt 0sszeg, amelyért egy ingatlan az értékelés idOpontjaban
gazdat cserélhetne egy hajlandésagot mutatd eladd és vevd kozott, tisztességes
feltételek mellett, kiilsO kényszertdl mentesen.

A megbizonk kérésére altalanos atlagos €s a vizsgélt ingatlan helyszini szemlén
megismert miiszaki 4llapotra torténjen érték meghatarozas.

Az atlagos miiszaki allapot alatt, mint fogalom alatt a kovetkezoket értettiik: az
ingatlan  haszndlatbavételi engedé€lyétdl kezdddden folyamatosan  atlagos
rendeltetésszerli hasznalattal igénybevett, atlagosan karbantartott €s javitott. Az
épiilet és lakas atlagos elhasznalodasi idOtartam alatt az egyes sziikségessé valo
cserék vagy javitasok elvégzésre keriiltek.

Az ingatlan forgalmi értékét az ingatlan tipusara és a rajta 1évo épiilet muszaki
allapotara valo tekintettel, koltségalapi modszerrel hataroztuk meg.

Koltségalapii modszer
A koltségalapu érték megkozelités lényege, hogy az ingatlan Ujra-eldallitasi
koltségébol le kell vonni az 1d0 muldsa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a
felépitményekhez tartozo foldteriilet értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a
tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 1év6 létesitménynél, karosodott
létesitménynél, takart miitargynal, valamint olyan esetekben alkalmazhato.

Telek érték meghatarozasa

A modszer alkalmazasdnal a 25/1997. (VII.1.) PM rendeletében a piaci
0sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelésre eldirt 1épéseket alkalmaztam.
Modbdszer a mar megtortént, konkrét €s ismert adasvételi tigyletek arainak a vizsgalt
esetre valo kiterjesztésével, 0sszehasonlitasdval hatdrozza meg az ingatlan értékét.

Modszer 0 1épesei:

1. Az 0Osszehasonlito vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazo
alaphalmazban kell elvégezni, amely fOldrajzi elhelyezkedése a vizsgélt
ingatlanéhoz hasonl6 és az abban szereplO ingatlanok tipusa azonos a vizsgélt
ingatlannal. Vizsgalt ingatlan esetén az alaphalmaz nagysagat a szakért6 harom
adatban hatarozta meg. A 2014 decembertdl tartd6 aremelkedési folyamat miatt
az ar megallapitashoz a szakért0 kindlati adatot is alkalmazott az adasvételi
szerzOdéses adatok mellett.

2. Osszehasonlité adatokbdl fajlagos alapérték képzése.
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3. Vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa ért€ékmodositd tényezdok
figyelembevételével torténik. A piaci 6sszehasonlité adatok elemzése soran az
értékelendd ingatlanhoz leginkabb hasonlé fizikai, jogi, miiszaki jellemzOkkel
rendelkez6 ingatlanok paramétereit vetettem Ossze, paronkénti Osszehasonlitas
keretében az értékelendd ingatlannal. Ennek sordn a korrekcids tényezOknél
figyelembe vettem a 25/1997. (VIII.1.) PM rendeletben meghatarozott
szempontokat, amelyek a kovetkezok:

* Hasznalati szempontok
/felujitdas, komolyabb kdresemények, karbantartds helyzete, rendeltetésszerii
haszndlat, stb./

» Telek adottsagai /telek alakja, tdjoldsa, talajtani viszonyok, stb./

» Infrastruktira /kozmii elldtottsdg, egyéb kozmii /

* Kornyezeti szempontok /utburkolat, alapelldtdsi intézmények tdvolsdga,
tomegkozlekedési megdllok tdavolsdga, szabadidos létesitmények tdvolsdga,
telepiilésen beliili elhelyezkedés, szomszédok, kildtds, panordma, kornyezeti
drtalmak, stb./

» Alternativ hasznositas szempontjai /funkciovdltdsra valo alkalmassdg, stb./

* Jogi szempontok /tulajdonviszonyok rendezettsége, kapcsolodo jogok,
ingatlan-nyilvdantartdsba bejegyzett és be nem jegyzett egyéb jogok és tények,
stb./

e Hat6sagi eldirasok

* Egyéb szempontok

4. A korrekciot kovetoen kiszamoltam a kivalasztott korrigalt fajlagos értékek
szamtani atlagat, mely az értékelt ingatlan becsiilt piaci értékének alapjaul
szolgdlo fajlagos értéket eredményezte.

5. Az ingatlan telek értékrészének a forgalmi értéke a fajlagos alapérték
értékmodositasa utan kialakuld fajlagos érték és a telek teriiletének
szorzataként jott 1étre.

Felépitmény rész értékmeghatarozisa

A felépitmény ujraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa.

A poétlasi koltség olyan szerkezeteket €s épité€si munkat takar, amellyel az
értékelés idopontjdban a meglévo funkcidk (de esetleg mas szerkezetek és
muszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de azonos hasznossaggal
potolhatéak lennének. Az ujraépitési koltségben a meglévd szerkezetek
valtozatlan ujrateremtésének koltségeit kell eldirdnyozni, fiiggetleniil azok
jelenlegi hasznosuldsatol. A poétlasi €s az ujraépitési koltség egyiittesen: ujra-
eldallitasi koltség.

Az ujra-elOallitdsi koltség tartalmazza a kozmiivesitési, a tervezési, az
engedélyezési, a vallalkozasi, a kivitelezési, a beruhazoi, a pénziigyi és minden
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egyéb ténylegesen fizetend0 koltséget. Ezek a koltségek a tényleges épitési
piaci arak alapjan lettek meghatarozva.

Az épiilet ujra-eldallitasi koltségébe az épiiletgépészetet €s a belsOépitészeti
elemeket is beleértettiik, mig a mobilidkat nem.

Az ujra-eldallitasi koltség altalanos forgalmi adot nem tartalmazhat.

Avulasok szamitasa, piaci viszonyok miatti korrekcid

Az avuldas az 1d0 mulasa miatti értékcsokkenés. Az id0 mulasa miatt
értékcsokkenés oka lehet: a fizikai romlas, a funkcionalis avulés €s a kornyezeti
avulas.

A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet {6 szerkezeteinek
romlésat és a szerkezetek aranyat az osszért€ékhez viszonyitva. A fizikai avulasi
szamitasoknal a felépitmény gazdasdgosan hatralévd élettartamat kell
figyelembe venni. Altalanos esetben a kivetkezé gazdasdgilag hasznos teljes
élettartamokat kell hasznalni: a funkcionalis avulds a gazdasagtalan,
korszertitlen megoldasokat jelenti. Az értékelonek mérlegelnie kell a korszerti
létesitménynek vizsgalt intézményhez képest nyujtott tobbletszolgaltatasait,
illetve azokat a korszerli kovetelményeket, amelyeket a vizsgalt l1étesitmény
képtelen kielégiteni.

A kornyezeti avuldsban szamba kell venni a koOrnyezetben bekovetkezett
minden olyan valtozast, amelynek negativ, esetleg pozitiv hatisa van az
ingatlan értékére. A piaci viszonyok miatti korrekcié tiikrozi a helyi
ingatlanpiaci viszonyokat (pl. kereslet-kinalat).

Az avulasok mért€két a harom emlitett avulasi kategoridban, szdzalékosan
adtuk meg.

Az ujra-elddllitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel
novelve adodik eredményiil a koltségalapu érték.

PIACELEMZES, ERTEKET BEFOLYASOLO TENYEZOK

A vizsgalt ingatlan Ovezeti besoroldsdhoz tartozé beépithetdség alacsony értéke
jelentosen korlatozza a hasznosithatosagot.

Az ingatlan bizonyos iddszakokban nagy forgalmu tut mellett talalhato, az utra valo
kikanyarodas nehéz lehet ebben az iddszakban.
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Telek érték meghatarozasa piaci 0sszehasonlitd megkozelitéssel

adasvétel adasvétel kinélat
Budapest, XXI. ker. Budapest, XXI. ker. Budapest, XXI. ker.
Elhelyezkedés kiilteriileti telek kiilteriileti telek Almafa u.
Miivelési ag / Hvezeti bes. Telek Telek Zartkerti telek
Teriilet m2 2903 1500 2205
Tulajdoni hényad 1/1 171 /1
Ar /Ft 16 900 000 5000 000 8 800 000
Idépont 2018 2018 2019
Forris NAYV Illetékhivatal NAV Illetékhivatal ingatlan.com/24506578
Telek méret eltérés 246% 127% 187%
Fajlagos piaci ar (Ft/m2) 5822 3333 3991
Korrekcidok

kindlati &r 0% 0% -10%
eltelt id6 ingatlanpiaci hatasa 0% 0% 0%
teriileti méret 5% 2% 4%
beépitettség 0% 0% 0%
kornyezet megitélése: 0% 0% 0%
elhelyezkedés: 10% 20% 20%
kornyezeti szennyezettség 0% 0% 0%
meglévd kozmiivek 0% 0% 0%
keritettség 0% 0% 0%
hat6ségi el6irasok 0% 0% 0%
Osszes modositds 15% 22% 14%
Modositott alapér 6 695 4067 4550
B o Jutagos 5104 Fym2
Alapteriilet (m2) 1178 m2
Forgalmi érték (Ft) 6012 168 Ft

12



[E-X*A'D'U"S]
_ Szakértoi Tarsasag
6000 Kecskemét, Oz u. 25. /1142 Budapest, Miskolci u. 124.

Telken lévo felépitmények értékének meghatdrozdsa

A koltségek egységarainak meghatirozasanal az ETK altal kiadott épitSipari
koltségbecslési segédletet a munkalatok évében kiadott kiadvanyaban szereplo arakat
vettem alapul, figyelembe véve a szakvéleményben vizsgalt épiilet és épitmények
miiszaki adottsagait és a szakértd sajat tapasztalatat is. Az ETK az egységérakat a
Magyar Epitész Kamara Koordindciés és Logisztikai Kft, a Magyar Mérnoki
Kamara Nonprofit Kft., a Magyar Tandcsadé Mérnokok és Epitészek Szovetsége, az
Epitési Villalkozok Orszagos Szakszovetsége valamint a Budapesti Kereskedelmi és
Iparkamara adatszolgéltatisai alapjan hatarozta meg és minden évben kozzéteszi.

Telek érték | 6012 168
Felépitmények

Mennyiség Brutté pétlasi koltség Avulas Netto6 potlasi

koltség
Fizikai Funkciénélis Kornyezeti
(m2/db) (Ft/m2) (Ft) (%) (%) (%) (Ft)

Epiilet 64,20 300 000 19 260 000 60 50 75 963 000
Osszesen 19 260 000 963 000
Ingatlan mindosszesen 6975 168
Ingatlan értéke kerekitve 7 000 000

A megallapitott forgalmi ért€k a szakérto altal feltételezett miiszaki allapot
figyelembevételével lett meghatarozva. Az érték per-, igény- €s tehermentes tulajdoni
viszonyokat feltételez.

Amennyiben az ingatlant karbantartjak, az atlagos elhasznal6dast, az ingatlan
foldrajzi helyzetét, hasznalatat, funkciojat figyelembe véve véleményiink szerint
minimum fél évig megOrzi realértékét.

Az értékbecslés minden figyelembe vett tényezo ellenére is csak kozelitd értéket ad,
mivel a tényleges ar a valos vev0 €s elado kozti alku soran alakul ki.
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Mellékletek

Tulajdoni lap
Telepiiléstérkép
Alaprajz

Fotok
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TAKAEBNET Fdldhivatali Informéciés Rendszer

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nei
Ly
=
g Budapest Foviro s Korminyhivatala X1 Keriileti Hivatala
i%! Budapest, X1, Budafoki it 59. 1519 Budapest, P4 415 Old al:
B Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes mésalat
7y
% Megrendelés s2am:8000004/62719/2019
= 2019.02.06
% BUDAPEST XXI.KER. Szektor i 61
< Kilterilet 0213052 helyrajzi szam "-.',; .
1214 BUDAPEST XXI.KER. Czepeli Gt 4. e 3
LRESZ o S
Foldrészlet terilete viltozds eldtt: 1174 (m2) térlé hatarozat:40/2003 b S
1. Az iongatlan adatai: 1& ke
alrészlet adatck tertilet kat.t.jov. alomstaly
mivelézi ag/kivett megnevezéz/ min.o ha m2 k.fill;y‘figter. k.
. ;"ha m2 |
a Kivett lakéhiz, gazdasagi épiilet 0 613 _ oo,
b kert - 5 565 S 20
A foldrészlet oemzez terdlete: 117¢ N 2.26
ORESZ
A tulajdoni hanyad: 174 torld hatdrezat: 141740/2/2006/06 0547,
bejegyz8 hatarozat, érkezémi idé: 30794/2/1986/ "
té;k&hﬁitérazat: 141740/2/ 20086,
jogoim: oSroklés o N
'E" jogallae: twlajdonos L/
- néw : Borkély Antal 4
g szial . ¢ 1924 il W
321 a.név : Kormocs Erzsébet - ) 4
ig cim : 1214 BUDAPEST XXI .KER. Csepeli wtca 12, v
72} !f'tulajdoni hanyad: 1/4 torlé hatarozat: 3?0115f1%2504!04.11.19
{ﬁ bejegyzd hatdrozat, érkezémi id&: 30794/2/1988/
ii o torlé hatarezat: 3701157172004
E jegoim: oroklés
e jogallas=: tulajdonos=
2: név i Lidli Lajosné

gz.név: Borbély Agnes

szial . ¢ 1923

a.név : Kormos Erzsébet h ¥

cim : 1214 BUDAPEST XXI .KER. qééﬁb%i?utca 2

#* tilajdoni hanyad: 1/4 tbr 18 W A 370115/1/2004/04.11.18

bejegyzé hatareozat, érkezési™idé: 94335/1988/1988 10.11 .
v torléd hatarczat: 3701157172004

jogoim: oroklés

jegallas: twlajdencs

nésw : Lédi Lajo=né

sz.névi Borbély Agnes

azal . ;1 1923

a.név : Kormom Erzmébet

cim : 1214 BUDRPEST KXI .KER. C=epeli utca 2

Folvtatis a hivethezd lapon

5 tulajdoni lap
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https://www4.takarnet hu/tknet/nembhiteles_teljes5 p.cim_s6?sid=050..

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nei
¥
=
E Budapest Fdviros Korminyhivatala X1, Keriileti Hivatala
% Budapest, X1, Budafoki it 59. 1519 Budapest, Pf 415 Old al:
E Nem hifeles tulajdoni lap - Teljes mésolat
74
% Megrend elfs s2im:800000/6271 %2019
H 2019.02 .06
5 sunarzer ¥XI.KER. Szektor : &1
2 ilterilet 0213092 helyrajzi szim .
Folviatss az )6z laprol 2
ORESEZ -
8" tulajdoni hanyad: 1/4 torlé hatdrozat: 141740/2/2006/06.05.17
bejegyzd hatirozat, érkezémi id&: 94335/1988/1980 10 11 i ¥
torld hatarezat: 141740727 2006,
jogoim: oroklés .
jogallas: tulaijdencs
név i Borbély Antal
=zl . ¢ 1924
a.név ! Kormeos Erz=ébet
cim t 1214 BUDAPEST XXI _HER. Ceepeli utca 12 L
?f-tulajdoni hanyad: 1/4 torlé hatirezat: 192282f1f2006306_07i¥p 
bejegyzé hatirozat, érkezé=i id&: 270115/1/2004/04.1) .18 "
torlé hatérozat: 192282/1/20086
jegoim: oréklés :
'_g'-l jogallisz: twlajdonos
p néw t Lédi Brzsébet
g gzial . : 1946
3; a.név : Borbély Agnes
? cim : 1211 BUDRPEST XXI .KER. Bajiki F uvtca 2_1.‘E.1
vi  #tulajdeni hanyad: 1/4  t&rld hatérozat: 192282/142006/06.07.18
{E bejegyzé hatdrezat, érkezési id&: 370115/1/2004/04.11 .18
':é torlé hatarozat: 192282/1/2006
jogocim: Sroklés
% jegallas: tuwlajdencs
:ﬂ néw : Lédi Lajos
gzol . ¢ 195]1
a.név : Borkély Agnes
cim : 1214 BUDRFEST XXI .KER. Béke tﬁr 3/a
#*"tulajdeni hanyad: 2/4 térlé hatarezat: 192282/1/2006/06.07.18
] b
bejegyzé hatdrozat, érkezési id&: Yd1740/2/2006/06.05.17
torlé hatarezat: 192282/1/2006

jogcim: oroklés

jegallas: tuwlajdenes

név ¢ Rozgenyi Istvanné

2z.név: Borbély Judit

gzol . ¢ 1957

a.név | Szfice Kevicg Irén

cim t 1214 BUDAPEST XKI KER. Erdézor wtca 14.3/10.

Folvtatis a Mhvethezd lapon

s tulajdoni lap
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-
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l"."'bejegyzﬁ hatirozat, érkezémi idd: 141?40!2!200}6{*06.05-.‘15’
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s szil. : 1928
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cim 1 1214 BUDABPEST XXI.KER. Cs__epel-i at 12.
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Budapest Fovaros Korméanyhivatala XI. Keriileti Hivatala
Budapest, XI., Budafoki at 59. 1519 Budapest, Pf. 415
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2019.02.11 09:38:39

Helyrajzi szam: BUDAPEST XXI.KER. kiilteriilet 213092
Méretarany: 1: 1000

Megrendelés szam: 9000/1984/2019
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A térképmasolat a kiadast megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvéntartasi térképi adatbazis tartalmaval, A

térképmasolat méretek levételére nem hasznalhaté!



Fﬂ/ il /—elbontott ®p¢ letek
143 o
/é'f
~F
i GYURUS KU
) — US KUT
_sF.M S
! | VEREM
| |
N N \'ﬂ!' /_
7 2 8,22 30,40 1
)< 6,55 L, 7,67 8,95
/ \ ! ‘!} 332 ‘]1, 420 L, &8 ‘]|I 718,25
XO&N i 2 1
/ G 00M* Q O —QM”OO
—N
T4ROLO = = 0,00 —FEE{i_ I i'=‘= __}Il ]F = —e—
45?0/%‘ _é\r 1 > ] i ZEM I E[j 1
5Eé o : 5 t 4" ;2 7 N—f 1 P N
i cois AAMIEA S Lol &5";50’%? < A zo o = |
7THAROLD SE0N i Il 220/ S
28 LoM® ﬁ — ﬁ ) E:lh _éffa’ i e :]L.
=l - k:{ oy
, ; )
é@fO Erxezd | i
7AR0LE ek | a\
3 4,80M*" ;20/\/%/,4 B sl 8‘
g KONYH4 T | 45N 5
: SZ0BA .
. e %% N, EE o s
- HALOFULKE ; R =
' 4,80M* = » " A4 ] &
K AMPR A LA q
oz 8 ZA0ME )
OM':. T
N // o i | N b= 0F g
AN 3
L g o
T
S J
41
. 310 L1440 | 465 | 33% L » 212 3 75 = 47
] ; I 2,38 1. 4,20 4, 13 =] i 78 % 41
S M : ) i & i , ) 4,13 e 507 4,0 b 400
; 8,22 30,40 | q
’I fi
BUDAPE?
HRSZ: 21309:
LAKOHA
ALAPRAJZA

KESZITETTE:


Felhasználó
Polygon Line

Felhasználó
Line

Felhasználó
Line

Felhasználó
Line

Felhasználó
Line

Felhasználó
Line

Felhasználó
Line

Felhasználó
Line

Felhasználó
Line

Felhasználó
Call Out
elbontott épületek


2019. 04. 24. Telek adatlap - ®GISPAN

Telek adatlap
Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata

Helyrajzi szam: Cim: 1214 Budapest XXI. keriilet,, Csepeli
213092 at 4.

Epitési szabalyozas (Szabalyozasi elemtipus)

Ovezet: Mk/H-IF-1 - Kertes mezégazdasagi teriilet (Mk)

Fekvés: Kulterulet

(1178 m2)

Beépitési mod: szabadon all6 / oldalhataron allé Beépitettség megeng. legn. mértéke: 3 %
Kialakitando legkisebb telekterilet: 800 / 720* m2 Legnagyobb terepszint alatti beép.: 10 %
Telek legkisebb szélessége: 16 m Zoldtertlet legkisebb mértéke: 80 %
Legnagyobb szinttertleti mutaté: 0,15 Megeng. legkisebb éplilet magassag: - m
Szintterileti mutaté (parkolasi): - Megeng legnagyobb éplilet magassag: 4,5 m

Epitmény legn. homl.magassaga:

Egyéb: *Megvaldsult kozterileti szabalyozassal érintett foldrészlet esetén

Egyéb szabalyozas

Atalakuld zartkert(MEGHATAROZO TERKEP)

Telekhez tartozo jogszabalyok

1. telekrész: (1178 m2)

24 / 2018 (X .26.) Csepel Epitési Szabalyzat

1.§(1) 1.5(2) 1.8(3) 1.§(4) 1.5(5) 1.5(6) 2.§(1)-1. 2.§(1)-2. 7.5(2) 8.5(4) 8.§(5) 9.5(1) 9.§(2) 9.5(3) 9.5(4)
9.§(5) 9.5(6) 9.§(7) 9.§(9) 11.§(1) 11.§(2) 11.§(3) 12.§(3) 13.§(1) 13.5(2) 13.§(3) 13.§(4) 13.5§(5) 13.5(6)
13.§(7) 13.§(8) 14.§(1) 14.§(2) 14.5(3) 16.§(1) 16.§(2) 16.§(3) 16.5(7) 16.§(8) 17.§(1) 17.§(2) 17.§(4) 18.§(1)
18.§(2) 18.§(3) 18.§(4) 19.§(1) 19.§(2) 20.§(1) 20.§(2) 20.§(3) 20.§(4) 20.§(5) 20.§(6) 20.§(7) 20.5(8) 24.§(4)
24.§(6) 26.5(1) 26.5(2) 26.§(3) 30.§(1) 30.§(2) 30.§(3) 31.§(1) 31.§(2) 31.§(3) 31.§(4) 31.§(5) 31.§(6) 31.§(7)
32.§(1) 72.§(1) 72.8(2) 74.§(1) 74.§(2) 74.§(3) 74.5(4) 74.§(5) 74.§(6) 91.§(2) 92.5(5)

Teljes jogszabaly jegyzék
24 / 2018 (X .26.) Csepel Epitési Szabalyzat

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

Jelen Csepel Kerileti Epitési Szabalyzat (a tovébbiakban: CSESZ) hatalya Budapest Févaros XXI.
1.8(1) kerulet kozigazgatasi terlletére terjed ki, a (2) bekezdésben foglaltak kivételével (a
tovabbiakban: terllet).

A CSESZ hatélya nem terjed ki az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz4l6 1997. évi
LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 14/B.§ szerinti Duna-parti Epitési Szabalyzat (a
tovabbiakban: DESZ) hatdlya ala tartozé teriletre, a DESZ hatalyba |épéséig az érintett terlileten

1.8(2) Budapest XXI. Keriilet, Csepel Onkormanyzata Budapest, XXI. ker. Csepel Varosrendezési és
Epitési Szabalyzatardl sz8l6 6/2002. (III. 26.) 6nkorményzati rendelete (a tovabbiakban
CSVESZ) hatélyban marad.
A CSESZ hatélya ala tartozo teriileten
a) az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrol szélo 253/1997.(XI1.20.) Korm.
1.§(3) rendelet (tovébbiakban: OTEK) el6irdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és
eltérésekkel,
b) e rendeletet a teleplilésképi helyi 6nkormanyzati rendeletben foglaltakkal egydtt kell
alkalmazni.
1.8(4) A CSESZ mellékletei a kovetkezdk:

a) 1. melléklet: Az épitési 6vezetek és Ovezetek szabalyozasi hatarértékei

b) 2. melléklet: A CSSZT-01, CSSZT-02 és CSSZT-03 rajzszamu Szabalyozasi terv M=1:4000
meéretaranyu térképszelvényeken

c) 3. melléklet: Az épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerl
hasznalatédhoz sziikséges, elhelyezend6 személygépkocsik és autobuszok szamanak
megallapitasa

d) 4. melléklet: Az épitmények rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges, elhelyezend6
kerékparok szamanak megallapitasa

e) 5. melléklet: A forgalmi szerepet betolt6 kertleti jelentéségl gylijtéutak
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f) 6. melléklet: Jelentds valtozassal érintett teruletek lehatarolasa
g) 7. melléklet: Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormanyzatanak el6vasarlasi jogaval érintett
ingatlanok

A CSESZ fiiggelékei a kovetkezdk:
1.8(5) 1. fuggelék: Védett és védelemre érdemes természeti értékek jegyzéke
2. fliggelék: Veszélyes anyagokkal foglalkozé (izemek és mélyfekvés( terliletek jegyzéke

A Szabalyozasi terv a CSESZ-szel egyiitt alkalmazand6, amely soran

a) a kotelezo els6dleges szabalyozasi elemeket - a CSESZ eltérd rendelkezésének hianyaban -
kotelez6en kell figyelembe venni, az elem véltoztatasa csak a CSESZ mddositasaval torténhet,
b) a masodlagos irdnyadé szabalyozasi elemektdl a CSESZ és a hatélyos jogszabalyok alapjan el
lehet térni,

c) a mas jogszabalyban meghatarozott szabalyozasi elemeket a vonatkozdé jogszabalyi elGirasok
szerint kell figyelembe venni a CSESZ mddositasa nélkiil,

d) a tajékoztatd és alaptérképi elemet nem kell kotelezéen figyelembe venni.

1.8(6)

2. Ertelmez6 rendelkezések

18. telek legnagyobb szintterlleti mutatdja: a telken 1évd Gsszes épllet altaldnos és parkolasi

szintterlleteinek 6sszege - szm=szma+szmp - és a telek teriletének hanyadosa.

19. utcavonalon all6 beépités: olyan beépités, amely legaldbb 2/3-ad részben az érintett telek

utcai telekhataron |évé épitési vonalan all, beleértve a foldszinten konzolos vagy arkados
2.8(1)-2. kialakitasu épuletet is.

20. zavaro hatasu tevékenység céljara szolgald épitmény: minden olyan épitmény, amely

rendeltetésszer(i haszndlata a lakétertiletre vonatkozé zaj, rezgés, légszennyezés, karos anyag

kibocsatas normait meghaladija, illetve a normativdhoz nem kotott, karos kérnyezeti hatasai a

lakdsok rendeltetésszer(i haszndlatat zavarija.

2.8(1)-1. E rendelet alkalmazasaban
1. beltertlet: a kozigazgatasi tertilet - jellemz6en kialakult 6sszefliggd, beépitett, illetdleg
beépitésre szant terileteket tartalmazo - kijel6lt része.
2. fa élettere: a fa egészséges fejlédéséhez sziikséges, a faegyed ndvekedésével fokozatosan
bévild, felszin alatt és felett elhelyezkedd, a fa lombkoronajaval és gyokérzetével lehatarolt
térrész, amelyen belll kozmUvezeték nem lehet. A kézm(imentes élettér a kis lombkoronat
novel6 fak esetében minden irdnyban legalabb 1,5 m, a nagy lombkoronat néveld fak esetében
legaldbb 2,5 m széles.
3. f6 rendeltetés szerinti épllet (féépllet): a tertletfelhasznaldsi egységben vagy az dvezetben
megengedett rendeltetéseknek megfeleld éplilet.
4. fovarosi érdekl szabalyozasi vonal: az Budapest FGvaros Rendezési Szabalyzata (FRSZ) 1.
melléklete alapjan meghatdrozott, a fovarosi szintl kozlekedési elemek tertiletbiztositasat
szolgald szabalyozas.
5. geodéziai felmérés alapjan pontositandé szabalyozasi vonal: a Rackevei-Soroksari-Duna
mentén jeldlt olyan szabalyozasi vonal, amely geodéziai felmérés alapjan pontositva alakitandd ki
olyan mddon, hogy a meder nem lehet kisebb a part menti parti rézs(i élét6l szamitott egy
méternél.
6. kialakult telektomb: korabbi el6irasoknak megfeleld méretl telkekre mar tdlnyomorészt
felosztott telektomb, amelynek teriletén 1évo telkek legalabb 75 %-a mar beépllt.
7. kiegészit6 rendeltetés: az ovezetben létesithetd rendeltetéseknek megfeleld épllet
m(ikodését, rendeltetését kiszolgald vagy kiegészité rendeltetés.
8. kornyezetbarat termel6i funkcio: olyan gazdasagi tevékenység, amely védéterlletet vagy
védotavolsagot nem igényel és a kornyezet egyik elemét sem terheli a kiilon jogszabalyokban
meghatarozott kibocsatasi hatarértékeket meghaladd mértékben.
9. kdzhasznalatra atadott teriilet: a telek - Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzatéval
kotott kilon szerz6dés keretei kozott - kozhasznalatra megnyitott része.
10. kultertlet: a kdzigazgatasi terllet beltertiletnek nem minéstld, elsésorban mezdgazdasagi,
vagy sajatos (pl. vizmeder) célra szolgald része.
11. meglévé épllet: jogszerlien létesitett éplilet.
12. melléképllet: az dvezetben meghatarozott rendeltetéseknek megfelel6 épilet m{ikodését,
rendeltetését kiszolgdld vagy kiegészit6 rendeltetésii épilet. (Melléképiletnek mindsil: jarma -
gépkocsi, motorkerékpar, csénak, munkagép, stb. - tarold, a haztartassal kapcsolatos
nyarikonyha, mosdkonyha, szaritd, taroldépitmények - tizeléanyag, szerszamkamra, tovabba
szin, fészer, magtar, goré, cslr, pajta, és mas tarolod -, az allattartas céljara szolgald épitmények,
barkacsml(ihely, arusitépavilon, kazédnhaz.)
13. pavilon: kozterileten vagy telek kdzhasznalat céljara atadott részén allé kereskedelmi,
szolgaltatd vagy vendéglatasi tevékenységre hasznalt legfeljebb 20 m2 nettd alapterilet(i éptlet
- kivéve az ideiglenes jelleggel téliesitett vendéglato teraszt -, beleértve a mas jogszabaly
alapjan a kioszk fogalom-meghatarozasa korébe tartozé épitményeket is.
14. saroktelek: az épitési szabalyok szempontjabdl saroktelekként vehet6 figyelembe az 6vezeti
el6irdsokban meghatarozott legkisebb kialakithaté telekméret kétszeresét nem meghaladoé
méretl sarokfekvés( telek.
15. tetéemelet: a legfelsd, legfeljebb két épitményszinten az épllet alsé szintjeihez képest
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hatrahlzott - tet6tér beépitésnek nem szamitd - emeleti szint (penthouse), amelynek homlokzati
sikja legalabb 2,0 méterrel van hatrébb az alatta levd épitményszint homlokzati sikjahoz képest.
16. telek altalanos szintterileti mutatdja: a telken |évd Osszes épllet altaldnos szintterileti
Osszegének és a telek tertiletének hanyadosa (szma).

17. telek parkolasi szintterileti mutatéja: a telken Iévd 0sszes éplilet parkoldsi - a kiszolgald
kozlekedési teriletekkel egyltt szamitott - szintteriiletének 6sszege és a telek teriletének
hanyadosa (szmp).

7. A kornyezeti elemek védelme és a terhel6 hatasok csokkentése

A vizbazis védelme érdekében a vizbazis védbovezeteivel érintett terlileten csak a vonatkozé

7.8(2) jogszabalyok és a kijel6l6 hatarozatban foglalt eldirasok szerint végezhet6 épitési tevékenység,
melyek korlatozhatjak a CSESZ-ben megengedett tevékenységet.

8. Védelmek és korlatozasok

Az arvizvédelmi févédvonaltdl a mentett oldalon 110 m-es savban az elbirdsok szerinti fakadodviz
8.8(4) okozta veszélyeztetést, a hulldmtéri oldalon 60 m-es savban a gédorasasi tilalmat figyelembe
kell venni.

Szennyvizatemeld mitargyak:
a) egyedileg meghatarozott hatastertletén belll,
8.8(5) b) blizzardan és zajvédelem rendelkez6 20 m-es hatastertletén belll,
c) védelemmel nem rendelkezé 150 m-es hatdsterliletén belll
Uj lako- és kdzosségi hasznalatu éplletet elhelyezni nem lehet.

9. Telekalakitas

A terlleten Uj telket alakitani, telket egyesiteni, telket megosztani, telekhatéar-rendezést
végrehajtani, meglévo telekcsoportot Ujraosztani, kdzterileti szabalyozast végrehajtani
(tovabbiakban: telekalakitas) csak jelen rendelet el6irasai szerint lehet. Kozterilet kialakitasa
szakaszosan is torténhet.

9.5(2) A szabalyozasi vonallal érintett telek a szabalyozast megvaldsito telekalakitast kovetéen épithetd
) be.

9.8(1)

9.8(3) Nyulvanyos telek nem alakithato ki.

9.8(4) Tilos telket alakitani gy, hogy egy telek két, vagy tobb 6vezetbe, épitési Ovezetbe tartozzon.

Telek csak egyszer( konturral alakithaté ki, a kialakitott teleknek a vonatkozé jogszabalyok
szerint beépitésre alkalmasnak kell lennie.

A sajatos épitményfajtak (pl. kézm(épitmények) elhelyezésére barmely évezetben annak
9.§(6) tényleges telekigénye szerint az 6vezeti elGirdsoktdl eltéré méretl telek alakithaté ki, ahol az
Ovezeti hatarértékeket nem kell alkalmazni.

Az épitési Ovezetekben a telkekre mar meghatarozé maddon felosztott, kialakult telektombben az

épitési telkek kialakitasa

a) telekmegosztds vagy legfeljebb harom telek Ujraosztasa esetén a telek épitési dvezetben eldirt
9.8(7) legkisebb tertiletének legfeljebb 10%-0s csokkentésével,

b) szabalyozas végrehajtasa érdekében a telek épitési 6vezetben elbirt legkisebb tertiletének

legfeljebb 30%-0s csokkentésével lehetséges, ha az igy kialakithatd telkek a jogszabalyoknak

megfeleléen beépithetdk.

Az ovezetek megengedett telekméretére vonatkozoé rendelkezéseket a maganut telkére

9.8(5)

2:5(9) vonatkozdan figyelmen kivil lehet hagyni.
11. K6zhasznalatra atadott és atadhato teriiletek
11.5(1) A nem kozterileti ingatlan e célbdl meghatarozott terilete akkor valik kézhasznalatra atadott
) teriletté, ha az érintett tulajdonos és az 6nkormanyzat az errdl szélé szerz6dést megkototték.

Kozhasznalatra atadott tertlet

a) kdzvetlendl a koztertlethez kell, hogy csatlakozzon,

b) terlletén a kdzlekedési funkcidok kozlil csak gyalogos- és kerékparos fellilet, az ingatlanok
11.8(2) kiszolgalasat biztositd gépjarmlikapcsolat, valamint kdzcéll személygépjarmi parkold

létesitheto,

c) terllete az épitési helyen belll a terepszint alatt beépithet6, és az épllet szabadon atjarhato

részeként (arkad, atjard, passzazs) is kialakithato.

Kozhasznalatra atadott teriilet esetén

a) legfeljebb a kdzhasznalatu terllet méretével megegyez6 szintterileti kedvezmény vehetd

igénybe az 6nkormanyzattal kotott szerz6désben rogzitettek szerint, kivéve, ha a mar megkotott
11.8(3) szerzOdés eltéré megallapodast tartalmaz,

b) a kdzhasznalatra atadott terilettel hataros éptileteket a homlokzati kialakitas, valamint az

épliletek kozotti tavolsag vonatkozasaban gy kell tekinteni, mintha azok kozterllettel lennének

hatarosak.

12. Altalanos el6irasok

gispan.budapest21.hu:8008/mapguide/csepel/fun_teladlap.php?rkob_ofajta_id=25200&rkob_obj_id=4705 3/8



2019. 04. 24. Telek adatlap - ®GISPAN

Meglévo kézmU kivaltasa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kézm( m(itargyait el
12.8(3) kell bontani, amennyiben a bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévé értékes
fadllomanyt. A bontasi munkalatok utan a tertletet helyre kell allitani.

13. Vizikozmiivek eldbirasai

Beépitésre nem szant - jellemz6en mez6égazdasagi - terlileten épiteni csak a szennyviz kérnyezet
karositas nélkili kezelésének megoldasaval lehet, ha:
a) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t,
aa) a szennyvizeket viz-zardsagi probaval igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart
medencébe kell 6sszegyljteni, az 6sszegyijtott szennyviz kijeldlt lelrité helyre térténd
elszallittatasaig.
b) a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t, akkor helyben létesitend6
13.8(1) szennyviztisztité kisberendezés is alkalmazhato:
ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini befogadd rendelkezésre all (tisztitott vizet
sem szabad talajba szikkasztani)
bb) ha az egyéb elGirdsok, korlatok nem tiltjak,
bc) a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulhat tal a targyi telken,
bd) a tisztitdberendezés tisztitasi hatasfokat a befogaddhoz igazitva kell meghatarozni,
be) a helyi szennyviztisztitd kisberendezés |étesitésére vonatkozé engedély hianyaban ki kell
épiteni a kdzcsatorna csatlakozas lehet6ségét.
KozmUipotld, zart szennyviztarozé csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allandé
13.8(2) megkozelithet6ségére a megfeleld (paraméter(i és kiépitettség(i) kézhaldzati Utkapcsolat
biztositott.
SzennyvizgyUjtésre, kezelésre szolgald kozmUpodtld m(itargy |étesitése és hasznalata nem
megengedett

13.5(3) a) a szennyvizek befogadasara alkalmas kozcsatornaval ellatott és
b) a 6. mellékleten jeldlt, jelentds valtozassal érintett teriileteken.
A csapadékviz élGvizbe tértén6 bevezetése
13.5(4) a) a 6. melléklet szerinti jelentOs valtozassal érintett terileteken - Uj beépités esetén a tobblet

csapadékviz - csak késleltetett modon és
b) csak hordalékfogd mUitargyon keresztil térténhet.

Ha a csapadékviz elvezetd haldzat vagy a befogadd a telken keletkezett vizeket elvezetni nem
13.8(5) tudja, akkor a csapadékvizet telken belll kell visszatartani, és csak késleltetve, fékezetten lehet
a kozhaldzatba vezetni.

A vizvisszatartds mértékét a befogadd kapacitdsahoz kell igazitani. Amennyiben a befogaddi
13.8§(6) kapacitds nem meghatarozhatd, telken bellil 50 m2 burkolt feltiletenként 1 m3 esdviztarolo
(ciszterna) kialakitasa sziikséges.

A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallité képességét nem
korlatozhatjdk, ezért a kocsi behajtd atereszét ugy kell kialakitani, hogy

a) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,

b) a vizszallitds akadalymentes legyen,

c) a szikkasztoként m(ikodé nyilt arok zartta tétele, vagy lefedése a szikkasztoképesség
megdrzése érdekében tilos.

A telekhatdrra épitett épliletek ereszcsatornait, valamint a telkekrél a csapadékviz kivezetést
csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd halézatba vezetni.

13.§(7)

13.5(8)

14. Megjulo energiatermelo létesitmények

A terilileten nem helyezhetd el energiatermelést szolgald szélerémi (szélturbina, szélkerék,
szélgenerator), naperémd, kivéve a férendeltetést kiszolgalé naperémvet.

HOszivattyl barmely dvezetben és épitési 6vezetben a kévetkezé feltételekkel létesithetd:
14.8(2) a) épitményben elhelyezve biztositandé a mikdodése,
b) a mlkoédésébdl eredd zaj a sajat telekhatarhoz érve nem haladja meg a 20 dB-t.

K6zcéll, megujuld energiatermelés csak erre kijel6lt épitési 6vezetben vagy dvezetben
létesithetd.

14.§(1)

14.5(3)

16. Személygépjarmiivek tarolasara vonatkozé eldirasok

Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(i hasznélatdhoz a
16.8(1) szlikséges személygépjarm( elhelyezési kotelezettségét legaldbb a 3. melléklet szerinti
mennyiségben, a (2) - (7) bekezdések szerint elbirasok figyelembe vételével kell biztositani.

Bévités, atalakitas és rendeltetésmddositas esetén a méretezés alapjat a teljes ellatando
rendeltetés képezi, de csak a keletkez6 tébblet személygépjarm elhelyezési kotelezettséget kell
biztositani a meglévé gépjarmitarold helyiségek és felszini varakozohelyek szamanak
megtartasa mellett.

16.8(3) A rendeltetésszer(i hasznalatbdl szarmazdé személygépjarmi elhelyezési kotelezettséget telken
belll kell teljesiteni, kivéve a telepszer( tombtelkes-Uszételkes beépités(i épitési 6vezeteket, ahol

16.§(2)
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a szlikséges parkoldmennyiség - az 6nkormanyzattal kotott megallapodas esetén - koztertleten
is biztosithato.

SzemélygépjarmU varakozohely céljara csak burkolt felllet vehet6 figyelembe.

A 3. szamu melléklet szerint szamitott parkoldhely-létesitési kotelezettség az alabbi esetekben
nem keletkezik, és az alabbi mértékben valthaté meg a vonatkozé 6nkormanyzati rendeletben
foglaltakkal 6sszhangban:

a) értékvédelem alatt allé épulet rendeltetésmddositasa, tetétérbeépitése esetén parkold
létesitési kotelezettség nem keletkezik,

b) meglévo éplilet tetétérbeépitése, emeletraépitése vagy rendeltetésmodositésa esetén
amennyiben a kialakult allapot nem teszi lehet6vé a rendeltetésszerl hasznalatbdl szarmazé

tobblet parkoldhely-létesitési kotelezettség telken bellili teljesitését, megvalthatdé a parkoldhelyek

legfeljebb 50%-a,
c) rendeltetésmodositas, meglévo létesitmény blvitése esetén megvalthatd a parkoldhelyek
legfeljebb 50 %-a.

17. Autébuszok tarolasara vonatkozé eldirasok

17.8(1)

17.8(2)

17.§(4)

Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek és teriiletek rendeltetésszer(i hasznalatahoz a
szlikséges autdbuszparkold elhelyezési kotelezettséget legalabb a 3. melléklet szerinti
mennyiségben, a (2) - (4) bekezdések szerint elGirdsok figyelembe vételével kell biztositani.

Bévités, atalakitas és rendeltetésmddositas esetén a méretezés alapjat a teljes ellatandd funkcid
képezi, de csak a keletkez6 tobblet autdbusz elhelyezési kotelezettséget kell biztositani, a
meglévd varakozohely mennyiség megtartasa mellett.

Autdbusz varakozdhely céljara csak burkolt fellilet veheté figyelembe.

18. Tehergépjarmiivek tarolasara vonatkozé eldirasok

18.§(1)

18.§(2)

18.§(3)

18.5(4)

Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(i hasznélatdhoz a
szlikséges rakodasi lehetGséget, tehergépjarmu elhelyezési kotelezettséget telken belll, egyedi
méretezés alapjan kell kialakitani.

Bévités, atalakitas, rendeltetésmaddositas esetén a méretezés alapjat a teljes ellatandé
rendeltetés képezi, de csak a keletkez6 tébblet tehergépjarm(i elhelyezési kotelezettséget kell
biztositani a meglévl tarold helyiségek és felszini varakozdhelyek megtartdsa mellett.

3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmlivek és ilyeneket szallité jarmlvek szamara jarmdtarold
elhelyezése, 6nalld parkoloterilet kialakitasa, meglévé épllet hasznalati mdodjanak e célra
tortén6é megvaltoztatasa csak a kovetkezd ovezetekben lehet: Gksz, Mg, K-Log, K-Kik.

Tehergépjarmd taroldhely céljara csak burkolt fellilet vehet6 figyelembe.

”wr

19. Kerékparok tarolasara vonatkozo el6irasok

19.§(1)

19.§(2)

Minden épitmény, 6nallé rendeltetési egység és terlilet rendeltetésszer(i hasznalatdhoz a
kerékparok szamara elhelyezési kotelezettséget a 4. melléklet szerint kell biztositani.

A legaldbb 5 6nallé rendeltetési egységet tartalmazo épliletek esetén a kerékpartarolas céljara
onallo helyiséget kell kialakitani, oly médon, hogy az az utcarél vagy kozoés hasznalatu
helyiségbdl - foldszinten, magasfoldszinten, vagy pinceszinten - kozvetlenll megkézelithet6
legyen.

20. Maganutakra vonatkozo el6irasok

20.§(1)

20.§(2)

20.§(3)

20.8(4)

20.§(5)

Beépitésre szant tertiletek megkozelitését, kiszolgalasat biztosité maganut - az Lke kertvarosias
lakdteriiletek zsakutcdi, valamint a K-Log és K-Kik teriiletfelhaszndlasi egységek kivételével -
csak kozforgalom szamara megnyitott maganutként alakithato ki.

Kozforgalom szamara megnyitott maganut kiszolgaldut, kerékparut vagy gyalogut haldzati
szerepet tolthet be, és kozterlilethez vagy miikoédé maganuthoz kell csatlakoznia.

A 30 méternél hosszabb maganut zsakutcaként torténd kialakitdsa esetén, a zsakutca végén a
tehergépjarmlivek szamara (hulladékszallitas, katasztréfavédelmi feladatok ellatasa)
visszaforduldsi lehetdséget kell kialakitani. A zsakutcaként kialakithatd Utszakasz legnagyobb
hossza 250 méter lehet.

A kozforgalom szamara megnyitott maganut altal kiszolgalt telkeket Ugy kell kialakitani és
azokon épitményeket elhelyezni, mintha a maganut kézterillet lenne. A maganut feldli épitési
hatarvonal és a telek homlokvonala kozotti terlletsav elékertnek mindsul, ezért az arra
vonatkozd rendelkezéseket kell alkalmazni.

Kozforgalom szamara megnyitott, kiszolgalout haldzati szerepkort betolté Uj maganuit esetén:
a) a maganut telkének minimalis szélessége

aa) lakod- és kiszolgald ut esetén 12 méter,

ab) gyalogut esetén 4 méter,

b) 14 m szélességig egyoldali, e felett kétoldali fasor létesitését legalabb 2,0-2,0 méter széles
z6ldsav helyigénnyel biztositani kell,
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c) gyalogos jarda épitését legalabb 1,5 méter szélességben, minden épitési telekkel hataros
szakaszon biztositani kell, kivéve a Gksz-1 és Gksz-2, a K-Log és a K-Kik jell ovezeteket.
A maganutak terlletén éplilet nem helyezhet6 el.
Amennyiben a Szabalyozasi terven jelolt maganat nem kerll megvaldsitdsra, a nyomvonala a
telek be nem épithet6 része.

A maganut telke - a tulajdonos és az énkormanyzat k6zotti megallapodas esetén - helyi kézutta
mindsithetd.

24. Az épitési ovezetek beépitésének alapveto szabalyai

24.5(4)

24.5(6)

Ahol a 2. mellékleten "telek nem beépithetd része" jel6lés szerepel, ott a jel6lt terlileten
épitmény - a tomor labazat nélkili drotfonatos kerités kivételével - nem épithetd, tovabba a
gyUmodlcsfa kivételével fa nem Ultethet6. A be nem épithetd terlilet mellett 5,0-5,0 méter széles
savban éplilet nem épitheto.

El6kertes beépités esetén - kivéve a Lke jell épitési dvezeteket és az Mk jell 6vezeteket - az
el6kertben egy, legfeljebb brutté 50 m2 alapteriletl portaépllet, ill. ezzel egy épiletben
elhelyezett szemét- vagy kerékpartarold, kézml(létesitmény (pl. trafd) elhelyezését szolgald
épllet elhelyezhetd, amely az épitési hely részének mindgsdil.

26. A szabadon all6 beépitési mod (SZ) és az oldalhataron allé (O) beépitési méd eldirasai

Ha az 6vezeti el6irasok masként nem rendelkeznek
a) Uj beépitésnél az elékert mérete 5,0 m, kialakult beépités esetén a kialakult allapothoz

,,,,,,

,,,,,,

- csak az egyik el6kert felé van,

26.5(1) c) az oldalkert szélessége szabadonallé beépitésnél az 6vezetben megengedett legnagyobb
épliletmagassag értékének fele, de legaldbb 3,0 m, oldalhataron allé beépitési moédnal legaldabb
4,0 m,
d) a hatsdkert mérete az épllet hatsokertre néz6 tényleges homlokzat-magassagaval azonos, de
legalabb 6,0m.
Oldalhataron all6 beépitési mdédnal az épllet
a) a beépithet6 oldalhataron vagy attdl legfeljebb 1,0 m csurgétavolsagon belil helyezhet6 el,
kivéve a legaldbb 18 m széles telket, ahol az épllet a beépithetd oldalhatartdl az oda néz6
26.8(2) homlokzatmagassag felével megegyezs, de legaldabb 3,0 m tavolsagra is elhelyezhetd
b) oldalhataron all6 homlokzatéanak parkanymagasséga a rendezett terepszint barmelyik
pontjatol mérve sem haladhatja meg az 6vezetben meghatarozott legnagyobb épliletmagassag
értékét.
Oldalhataron allé beépitési mod esetén:
a) beépitett telken a f6 rendeltetésu éplilet elhelyezkedésével atellenes oldalon kell tartani az
oldalkertet,
26.8(3) b) beépitetlen telken a szomszédos ingatlanokon kialakult allapot szerinti oldalon kell tartani az
oldalkertet,
c) ha a szomszédos telkeken eltérd a kialakult allapot, akkor az adott utcaszakaszon jellemz6
oldalon kell tartani az oldalkertet.
30. Lakdépiilet és lakas létesitése
A tertlileten létesitend6 épilet
a) lakast tartalmazé épuletszintjeinek emeletmagassaga legalabb 3,0 m,
30.5(1) b) beépitett tetéterének atlagos belmagassaga legalabb 2,4 m,
' c) utcavonalon allé foldszinti lakéhelyiségének padldszintje a rendezett utcai terepszinttdl
legalabb 1,0 m magasan
legyen.
30 A KoOu-2 és Kou-3 dvezetbe sorolt kozterliletek mentén a féldszinten az utca felé nyilaszaroéval
.§(2) 5 hourS OVes Ot Kozl
rendelkezd lakohelyiseg nem léetesithetd.
A terlleten létesitendé lakasok nettd alapteriilete nem lehet kisebb 35 m2-nél és az egy
30.8(3) éplletben létesitend6 lakasok atlagos nettd alaptertilete 50 m2-nél. A lakdsok alapteriletének
szamitasanal a fedett terasz, az erkély, a loggia alapteriiletét figyelmen kivil kell hagyni.
31. Melléképitmények és melléképiiletek elhelyezése
A telek és a telken allo fé6épitmény rendeltetésszerl hasznalatat, mlkodtetését eldsegitd,
kiegészitd rendeltetésli melléképitmények kozil
31.§(1) a) kézmu-becsatlakozasi mtargy,
) b) hulladéktartaly-tarolo,
c) kerti épitmény
minden 6vezetben és épitési Ovezetben elhelyezhetd.
31.8(2) A telken a melléképitmény a vonatkozé jogszabalyok szerint helyezheté el, azzal, hogy

a) a haztartasi vagy kommunalis hulladéktarold az el6kertben az utcai keritéssel egybeépitve
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létesithet6 az alkalmazott szeméttarolé (kuka vagy konténer) elhelyezéséhez szlikséges
mérettel,
b) tdmfalgarazs a legalabb 15 %-os lejtésl telkeken az el6kertben létesithetd.

Allatdl, allatkifutd csak Ek-1 (kivéve a Tamariska-domb teriiletét), Ma és Mk jelli Gvezetekben

31.5(3) helyezhetd el.
31.§(4) Tragyatarold csak Ek-1 (kivéve a Tamariska-domb terlletét), Ma és Mk jelli 6vezetekben
’ helyezhetd el.
31.§(5) Hazi komposztalo azokban a telkes épitési ovezetekben és dvezetekben létesithetd, ahol a telek
) legkisebb zoéldfellilete legalabb 20 %.
31.§(6) A kozm(ipotld mitargyak kozll a csatorna-kézmdpdtld mtargy létesitése és hasznalata a 6.
) melléklet szerinti teriileteken nem megengedett.
31.5(7) Melléképllet csak épitési helyen belll létesithetd, kivéve a jogszabaly szerint a hatsdkertben is
) elhelyezheté melléképlleteket.
32. Sajatos épitményfajtak elhelyezésének szabalyai
Minden Gvezet és épitési Ovezet teriletén elhelyezhetfk a kovetkez6 sajatos épitményfajtak:
a) forrasfoglalas,
b) vizmUligéphaz,
C) viz- és zaportarozo,
d) szennyvizatemeld,
32.5(1) e) transzformatorallomas,
f) energiaatalakito,
g) gaznyomasszabalyozd,
h) a koztisztasagi szolgaltato telepek kozll a hintéanyagtaroldk,
i) a kozmlivezetékek nyomvonalai.
71. Altalanos rendelkezések
A mezOgazdasagi terlleten jellemz6en a névénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés
72.8(1) épitményei helyezhetdk el, termék feldolgozasara, taroldsara és arusitadsara szolgaldé épitmények
viszont nem.
72.8(2) Az Ma és Mk jelli 6vezetek hatarértékeit az 1. melléklet hatdrozza meg.
73. Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)
74.8(1) Az Ovezetbe a kertes mez6gazdasagi teriletek tartoznak.
Az Mk jelli 6vezetekben a terlilethasznalat fenntartasat szolgaldé épitmények (szerszamkamra,
tarolo, tartdzkodo helyiség, pince, a sajat termék feldolgozasara, taroldsara és arusitasara
74.8(2) szolgalod épitmények, stb.) Iétesitheték. Minden 6vezetben elhelyezhet6 a helyi 6nkormanyzat
szocialis ellatast biztositd épllete, sportlétesitmény és a Kou-3 jell kozlekedési terliletek mentén
fekvo foldrészleteken legfeljebb 500 m2 beépitett terlletl kiskereskedelmi létesitmény.
74.§(3) Az épliletek elhelyezésénél a szabadon allé beépitési modu lakéteriiletre vonatkozo altalanos
) szabalyokat - elG-, oldal- és hatsokert - kell alkalmazni.
Oldalhataron allé beépités a 14 m-nél keskenyebb telkeken |étesithets, de a 8,0 m-nél
74.8(4) keskenyebb telkeken megengedett k6z0s gazdasagi éplilet |étesitése a telekhataron, az ikres
beépitésre vonatkozd feltételekkel.
74.§(5) Az egyes épliletek gerincmagassaga nem lehet tobb az éplilethez csatlakozd terepszinttél mérve
) 8,0 m-nél. Az oldalhataron all6 parkdnymagassag sehol nem haladhatja meg a 4,5 m-t.
Az Mk Ovezetekben a tartézkodd hely és egyéb, szocidlis helyiséget igénylo létesitmény
74.§(6) létesitésének feltétele a részleges kozmUvesités megléte zart szennyviztaroloval. Lakas
) rendeltetés( épllet csak az Ovezeti eléirasoknak megfeleld méret(i telken a kdziizemi vizellatas
és a kozlizem( szennyvizelvezetés megléte esetén épithetd.
83. Haros (H) -1
91.5(2) A tertilet 6vezeteire vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 6. pont alpontjai
) tartalmazzak.
83. Haros (H) - 2
Az Mk/H-IF-1 jell infrastruktira figgvényében ltemezetten igénybe vehetd, valtozassal érintett
terlilet atmeneti kertes mezdgazdasagi tertilet 6vezete, ahol az infrastruktira fejlesztés
92.§(5) filggvényében a Rendelet modositasaval jel6lhet6 ki a terv tédvlataban kertvarosias, intenziv

beépités(i lakoterilet. Ennek megvaldsuldsaig az dvezetben meglévé foldrészleteken a 74.8 (2)
bekezdésben meghatarozott létesitmények helyezhetbk el a legkisebb telekméretet elérd
foldrészleten oly mdédon, hogy az a tervezett tavlati felhasznalast ne akadalyozza.

Mellékletek, fliggelékek

1. melléklet a 24/2018. (X.26.) szamu 6nkormanyzati rendelethez
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. melléklet a 24/2018. (X.26.) szamu 6nkormanyzati rendelethez
. melléklet a 24/2018. (X.26.) szamu 6énkormanyzati rendelethez

. melléklet a 24/2018. (X.26.) szamu 6nkormanyzati rendelethez

a A W N

. melléklet a 24/2018. (X.26.) szamu 6nkormanyzati rendelethez

Szabalyozasi tervi jelkulcs

1. telekrész: ( )

”wr

A fenti el6éirasokon tul az altalanos jogszabalyi el6irasok betartasa kotelezo!
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